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 فهرست مطالب بولتن سرمایه گذاری هفتگی
 هفته ای که گذشت  در سرمایه بخش اول : بازار

 بازارهای جهانی  آمار و اطلاعات :   دومبخش 

 سهام بنیاد شهید و گروه مالی تحلیل تکنیکال:   سوم بخش

  : تحلیل بنیادی  چهارمبخش 

 (ثنوسا) نوسازی و ساختمان تهرانشرکت   •

  اینفوگرافی:  پنجمبخش 

 معرفی کتاب  :   ششمبخش 
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 …که گذشت ای هفتهر بازار سرمایه د
تر ایستاد تا واحد بالا  986هزار و    38هزار واحد رسید و نسبت به آخرین روز معاملاتی هفته قبل    436واحد سقوط کرد و به رقم یک میلیون و    125هزار و    13کاری هفته  شاخص کل در آخرین روز  

وزن نیز صعود    در هفته اخیر شاخص کل هم.  شد  درصد  2.8مثبت   شاخص بورس  تهمیلیونی بازگشت و بازدهی هف  1.4پس از یک هفته وقفه، بازدهی هفتگی بورس مثبت شود. شاخص کل به کانال  

درصدی هفته پیشین   8را ثبت کرد که نسبت به افت    درصدی  1.1واحد رسید و بازدهی مثبت    264هزار و    397تر ایستاد و به رقم  واحد بالا  487هزار و    4کرد و در پایان هفته نسبت به هفته پیشین  

در این هفته، میانگین  . داشته استدرصدی  35میلیاردی هفته پیشین، رشد  398هزار و  17تومان بود که نسبت به رقم  605هزار و  23میانگین ارزش معاملات کل هفته . رشد قابل قبولی داشته است

 تغییرات   روند  هفته  پایانی  روز  سه  در  حال  این  با    .است  داشته  درصدی  0.6  اندک  رشد  پیشین،  هفته  میلیاردی  253  و  هزار  5  رقم  به  نسبت  که  بود  تومان  میلیارد  284  و  هزار    5ارزش معاملات خرد بورس  

درصدی    8میلیارد تومان بود که نسبت به روز پیشین افت    278هزار و    4شنبه  ارزش معاملات خرد در روز چهار  ماه اخیر ثبت شد.   4ز چهارشنبه کمترین رقم در  رو  و  بود  نزولی  سهام  خرد  معاملات  ارزش

میلیارد   134پیشین    میلیارد تومان بود که از میانگین هفته  168های فروش در هفته اخیر  روز متوالی ثبت شد. میانگین ارزش صف   4پول حقیقی برای  در پایان هفته اخیر رکورد خروج  .  دهدرا نشان می

میلیارد تومان بیشتر بود. در این هفته، میانگین   468شته  میلیارد تومان بود که از میانگین هفته گذ  616های خرید در هفته اخیر  میانگین ارزش صف.  درصدی داشته است  44تومان کمتر بود و افت  

میلیارد تومان بود که نسبت    246میلیارد تومان پول حقیقی از بورس خارج شد و میانگین روزانه خروج پول حقیقی    233در مجموع کل هفته هزار و  .  درصد افزایش یافته است  316های خرید  ارزش صف 

 .  اشته استدرصدی د  66به هفته پیشین افت 
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(میلیون ریال)ارزش معاملات حجم معاملات

https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%B4%D8%A7%D8%AE%D8%B5_%D8%A8%D9%88%D8%B1%D8%B3
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 هفته گذشته و اطلاعات بازار سرمایه در آمار

 درصد تغییر  میزان تغییر  بسته کمترین مقدار  بیشترین مقدار  باز شاخص هفتگی

 +0,604,456,44, 0,604, ,46,7 38,970+ 2.79% شاخص کل بورس 

0,0 475,0 0,0 74,0 179+0.9%+شاخص فرابورس 


 روز قبل  10بیشترین کاهش نسبت به  روز قبل  10بیشترین افزایش نسبت به  

 4% داوه  446% خکمک 

 %0 ف یزشر 85%سا یو

 844% کمرجان  %6غشان 

 %8 نو یغم 066%ولملت 

 760% ولشرق  004%آپ

 P/Eکمترین  P/Eبیشترین  

 655 ت یریمد,445 دشیری 

 74 ر ی ومد ,55 ثاباد 

 5 خبازرس  ,47 اطلس 

 44 وهامون  ,8 گپارس 

 88 وسکاب  ,00 تابا 

 EPSکمترین  EPSبیشترین  

 8,746ن یوزم 6,65 فپنتا

 4,4 هیسما 6,50 شفن 

 0,64 د یفسد ,78 زاگرس 

 5,07 ی شتول 7,4 شاوان 

 4,48 ی فنرژ 4,60 فنورد


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 بیشترین و کمترین بازده درهفته گذشته صنایع با 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تولید فلزات 

گرانبهای 

غیراهن

محصولات 

کشاورزی

لاستیک و 

پلاستیک

سایر نوشیدنیلیزینگ

محصولات 

غذایی

مواد 

-شیمیایی

متنوع

کانی های 

فلزی

اهن و فولادسرمایه گذاری

بازدهی هفتگی 84%65%54%47%76%7%48%4%%%

خدمات 

برق-رفاهی

خرده 

نافروشی،باستث

ی وسایل 

نقلیه موتوری

پیمانکاری 

صنعتی

تجهیزات ماشین الات

صنعتی

محصولات 

کاغذی

حمل و نقل 

بار زمینی

تجهیزات 

مخابراتی

چاپ و نشرشیرینیجات

بازدهی هفتگی 06%6%54%57%47%4%7%746%8%7%
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 در هفته گذشته بازارهای موازی  روند

0,50,000
,000,000
,050,000
,00,000
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,50,000
,00,000
,50,000
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قیمت طلای  هفتگی  د  عیار18رون

48,00,000
48,400,000
48,600,000
48,800,000
4,000,000
4,00,000
4,400,000
4,600,000
4,800,000
50,000,000

آبشده قیمت طلای  هفتگی  د  رون

2.79%

0.65%
0.44%

1.21%

بورس 18طلا   سکه دلار

,70
,740
,750
,760
,770
,780
,70
,800

طلا  نس  ا قیمت  هفتگی  د  (دلار)رون بازدهی بازارهای موازی در هفته  

 گذشته 
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 و جهان   رانیاخبار ا 

به کیتکونیوز گفت: با توجه به رشد تورم، نسبت به قیمت طلا خوش بین است. ممکن است شاهد آن باشیم که   SIA داراییکالین سیژینسکی، استراتژیست ارشد بازار در شرکت مدیریت    •

ثبت است اما ممکن  چاپ پول برای پول کاغذی م  بانکهای مرکزی از بیانیه های قبلی خود درباره موقتی بودن تورم عقب نشینی کرده و تعدیل تدابیر محرک مالی را آغاز کنند. اگرچه تعدیل

 . است چندین ماه زمان ببرد بنابراین تصور می کنم طلا می تواند در کوتاه مدت همچنان سود ببرد

ر مراکز خود است تا از  کوین درود، در حال نصب صدها عابر بانک بیتای در سراسر جهان به شمار میهای زنجیرهترین فروشگاهمارت که بزرگای والهای زنجیرهبه گزارش راشاتودی، فروشگاه •

  .مارت آمریکا در سراسر آمریکا نصب شده استهای والکوین در فروشگاهعابر بانک بیت 200در حال حاضر  .کوین توسط مشتریانش فراهم کنداین طریق شرایط را برای خرید بیت

رد می کند و تقاضای آن را افزایش می دهد، زیرا صنایع و تولیدکنندگان برق برای کاهش هزینه ها به  افزایش صعودی قیمت گاز طبیعی، زغال سنگ و برق فشار زیادی را بر بازارهای نفت وا •

سال تر نگران اتفاقاتی هستند که ممکن است در  دنبال سوخت مایع هستند. اما انتظار نمی رود که تولیدکنندگان نفت در زمستان آینده با سرعت زیادی عرضه خود را افزایش دهند، آنها بیش

هزار بشکه افزایش می دهد. این در حالی است که تولیدکنندگان نفت به برنامه های    500تقاضای جهانی نفت را در نیمکره شمالی روزانه تا   ،آینده رخ دهد. تغییر سوخت از گاز و زغال سنگ

 .تولید خود در ماه جولای پایبند هستند

دهد که برخی از کشورهای  متحد، نشان میدولتی تغییرات اقلیمی سازمان مللها برای تغییر محتوای گزارش اقلیمی هیات بینکشورها و شرکتپیس« درباره تلاش  اسناد افشا شده توسط »گرین •

ترین  ن، استرالیا، برزیل و آرژانتین مهمسعودی و دیگر اعضای اوپک در کنار ژاپ تولیدکننده سوخت فسیلی در حال لابی برای نجات این صنعت هستند. کشورهای نفتی مانند ایران، عربستان

 .ها تعدیل یا حذف کنندهای فسیلی و تغییر رژیم غذایی جهان را از متن گزارش های مبنی بر حذف تدریجی سوخت گری توصیهاند با اعمال فشار و لابیاند که تلاش کردههایی بودهکشور 

میلیارد تومان بسط نقدینگی در بانکها انجام داد که نسبت   880هزار و    22مهر ماه    26در هفته منتهی به  ،ط پول در عملیات هفتگی را شکستبازار باز در آخرین هفته مهر ماه دومین رکورد بس •

 . درصد کاهش پیدا کرده است 2.7به هفته قبل 

درصد کاهش یافت و به    50ه شرکت ذوب روی در اروپا به دلیل افزایش قیمت برق تا  ماینینگ ویکلی سخنگوی شرکت نیراستار با اشاره به افزایش جهانی قیمت انرژی گفت: میزان تولید س •

 .سال گذشته رسید 23و  14دنبال آن قیمت روی ، چهارشنبه گذشته در شانگهای و لندن به بالاترین سطح در 

 برخی دیگر از کشورهای منطقه از جمله ترکیه، پاکستان و اردن نیز در فهرست خاکستری.  است  اعلام کرد که نام ایران در لیست سیاه این کارگروه باقی مانده  (FATF) گروه ویژه اقدام مالی •

FATF اندقرار گرفته . 

مخصوصا برای محموله هایی که حمل  ،تا پایان سال جاری میلادی موجب شده در بازار واردات بیلت آسیا تمایل به خرید  فولاد  بازارهای بیشتر نوسانات  بینی پیش   -پایگاه خبری فولاد ایران  •

 . دلار هر تن سی اف آر نیست 710تا  700فوری نیستند کمتر شود. چین هم در بازار واردات بیلت فعالیت زیادی ندارد و قیمت مورد نظر خریداران بیشتر از 
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  دومبخش 
        بازارهای جهاین       
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
 

 شاخص هاي جهانی 
 

  DOW JONES S&P 500 NASDAQ Euro Stoxx 
50 FTSE 100 DAX NIKKEI 

225 KOSPI 

Indeces Change% 
WEEKLY (18-OCT-21 / 22-OCT-2 
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
 

   م سو بخش  

   تحلیل تکنیکال 

کت های  بنیاد شهیدشر  

کت های     دیمالی گروه شر
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
 

  تکشا    ❖

 43,500شهشته ش شهو  و ت تت ک  مدوود     ري ل   35,000  مق ومتدر سهم  کشاه   

کغ  ه رونو سههم  شههشتههت مق ومت تسهه  ک   و   لازمش  ري ل رشههو دهد  تسههت    

   می ب شو رنگ (   یآب ني) کهنو لاهتچن ن مق ومت دتين م   م  ن موت سم  

 

 

 

 

 

 

 زشریف   ❖

هت نطور دش تن ظ ر می رفت و پ ش ب نی شههو  بود ب ب  تز دسههت رف ن در نتودتر زشهههي   

ري ل  3,700شههه هو ريقی ت تهت ک  مدهوود    حته يت    ري ل ب  4,600    ه تسههه ه ک  تيه حته 

ري ل ب  تفقتيش کق ضهه  و    3,700ک     3,300بودي  ب پ ش ب نی می شههود در ن ح ش حت ي ی  

ري ل بش عنوتن حت يت روتنی سههم  بود  و در   3,000تتب ل خهيوترتن روبهو ب شهه   ب ت تت 

 ب شو      تتتصورت د هش کق ض  و فا ر فهوی در سم  می کوتنو هوف بعو   

 

 

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 بزاگرس  ❖

پس تز شهشته ن حت يت دتين م   خود ک  مدوود    ن ق ت تت بقتگهس  در نتودتر 

تين حت يت ب  ري ل ريقی دهد  تسهههت ب در صهههورت تز دسهههت دتدن  4,000روتنی  

 ري ل تز نق ط په پ  نت ل ب زگات ت تت هت نو    3,500ک     3,000مدوود   

 

 

  

 

 

 

 

 غدام ❖

  170,000ن ق م ننو س يه سم  ه   ب زتر پس تز تزدست دتدن حت يت    غوتم  سم 

ري ل کجهبش دهد  تست ب ب     140,000ريقشی رت ک  مدوود    حت ي ی  ب    ري ل خود

  130,000ک     115,000کوجش فا رفهوی در سم  ب در صورت حت يت ناون ب ن ح ش  

 ري ل مقصو بعو  ت تت خوتهو بود   

 

 

 

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 

 زکوثر     ❖

ريه ل 17,500که     prz  16,000هته نطور دهش تن ظه ر می رفهت ت تهت بهش مدهوود     

ري ل   20,000در صهورت شهشتهت مق ومت  وتدنش دتد  و بهگاه ش تسهت  چنوين ب ر  

در وجود خوتهو دتشهت ري ل   30,000و   25,000تن ظ ر رشهو ک  هوف ه   ت ت ی 

ري ل ريقی سههم  تدتمش خوتهو   16,000غ ه تين صههورت ب  تز دسههت دتدن حت يت 

 دتشت 

 

 

 

 

  ثعمرا ❖

بش  سومبهت  ب ر  دش   ري ل  9,300پس تز تز دسهت رف ن حت يت مم    ثعتهتدر نتودتر 

پ ش   کجهبش دهدتين ن ح ش وتدنش ناه ن دتد  بود سهم  ريقی نتهب   سهن  نی رت 

ريه ل دهش مدهل کلاتی يه  حته يهت    7,500که     7,000ب نی می شهههود مدهوود     

  دتين م   تست ب ن ح ش   خوبی بهت  ب زگات سم  ب شو   

 

 

 

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -مع ملات ترزی  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 )درصو( ب زدهی صنعت  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 ثشاهد ❖

رت ششت ش تست ب در صورت تز دست ري ل  14,000حت يت  در نتودتر ثا هو ت تت  

روتنی    12,000رف ن حت يت   کوتنو حت يت  می  ت تت  ب  ن ح ش  زيه  کثب ت  و  ري ل 

 ري ل رت بب نو    10,000

 

 

 

 

 

 

  وآوا ❖

دش تن ظ ر می رفت پس تز دست  هت نطور  نوين ب    در نتودتر شهدت سهم يش گذتر  آوت

ريقی دهد     ري ل  3,500  ت يحت ک  مدوود     سم     ري لب   4,300  تيحت رف ن  

ري ل تز جتلش نوتحی پهپ  نت ل    3,300ک     3,000پ ش ب نی می شود ن ح ش  ب  تست

 ب زگات ت تت ب شو   

 

  

 

 )درصو( ب زدهی صنعت  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 زماهان    ❖

فاه ر ن شهی تز فهوشهنو  ه  ب عک شهشته ش شهون در نتودتر شههدت گوشهت مهم م ه ن  

حت يت ه   سههم  يشی پس تز دي ه  شههو  تسههت ب تن ظ ر می رود در مدوود    

ري ل سههم  ب  تتب ل خهيوترتن هتهت  شههو  و رشههو دوک هی رت کجهبش   7,000ت ت ی 

 دنو    

 

 

 

 

 دماوند ❖

  ري ل   30,000مق ومت تسهه  ک    ب  تفقتيش عهضههش ه   بهق دم ونوب    و در نتودتر شهههدت کو 

بش کوجش بش کلاتی هقترکوم ن بهگاه ش تسهت      2بش د ن ل  بطور ن تص شهشته ش و ت تت مجودت  

ري ل و هتچن ن   20,000حت يت دتين م   رسه  شهو  و حت يت ه   تسه  ک   مدوود     

  20,000مدوود    حت يت  تهتر گهف ن در د  د ن ل صعود  بلنوموت ب بش نظه می رسو ب

رود بش مع ملش می ب شهو   درصهورت تزدسهت دتدن حت يت  مدوود    من سهبی جمت وري ل  

 خوتهو بود   ري ل    15,500هوف بعو  سم   ري ل و کثب ت زيه تين ن ح ش ب    20,000

 

   

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 وبوعلی     ❖

 

  تست   ري ل رت ششت ش  4,500در نتودتر شهدت سهم يش گذتر  بوعلی ت تت مق ومت  

در    ري ل پو ب  زد  تست ب   4,500ک     4,000بش نظه می رسو بش ن ح ش حت ي ی    و

ري ل    6,000بش نظه می رسو هوف آکی سم  ت تت    ت ت یج ي     تين  کثب ت    صورت

 ب شو   

 

 

 

 

 ودی ❖

ت تت در ي  د ن ل صههعود  بلنو موت در ح ل حهدت تسههت ب   درنتودتر ب تش د 

ري ل در ح ل ب زگاههت بش د  د ن ل و کثب ت  9,500دش پس تز بهخورد ب  مق ومت  

ري ل پ ش رو  سهم  تهتر دترد ب    6,300ج ي    خود تسهت ب در ح ل ح ضهه حت يت  

 درصورت تز دست دتدن تين ن ح ش تصلاح ب ا ه  م وجش سم  خوتهو بود  

 

 

 ب زدهی صنعت )درصو(  )درصو( ب زدهی هف ش  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 
       
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
 

 

 دی ❖

 
ششت ش شو  و ت تت ک  حوت ی ري ل  1,000  تب حت ي  ب ن  د در نتودتر  

ري ل  ب  900دهد  تست ب هتچن ن در مدوود    حت يت    ري ل ريقی900

حت يت دتين م   دي ه  وجود دترد دش می کوتنو جلو  ريقی ه   ب ا ه  

ري ل هوف بعو  سم    830رت ب  هد  در صورت تز دست رف ن تين ن ح ش  

 خوتهو بود

 

 

 

 

 
 

 ب زدهی صنعت )درصو(  ب زدهی هف ش )درصو(  م ل  رد ري ل -ترزی مع ملات  م ل ون سم  -حج  مع ملات  ت تت پ ي نی  دت هين ت تت  ب لاکهين ت تت 

       



 
 
 


 

 

م چهار  بخش  
کت تحل�ل ) ثنوسا ( نوسازی و ساختمان تهران �ش  
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
 

   چکیده مدیریتی

ثبت شرکت ها و مالکیت صنعتی تهران به ثبت  به صورت شرکت سهامی خاص در اداره    11/07/1375در تاریخ    شرکت نوسازي و ساختمان تهران
و ارتقا    دیتول  ت، یریبا هدف مدو  «نوسا»    يبا نام اختصار  الی ر  اردیلیم  10  هیاول   هیو سرما  ياداره کل راه و شهرساز  تیبا حما  رسید. این شرکت

از بانک ها، مشارکت با اشخاص در    لاتیجذب تسه  آغاز به کار کرد.   1375از مهرماه سال    يو انبوه ساز  یساختمان  ي پروژه ها  ی فیو ک  یسطح کم
  15/07/1383د. نوسا در تاریخ  باش  ی شرکت م  يو اعتبار  ی مال  ي ها  استیمولد جز س  يها  ی مولد به دارائ  ریغ   يها   یدارائ  ل یساخت پروژه ها و تبد

اق و بهادار تهران، گروه صنعت انبوه سازي، املاك و مستغلات و زیر در بازار دوم بورس اور 09/10/1383به شرکت سهامی عام تبدیل و در تاریخ 
احداث   ،يشهر  يو عمران بافت ها  يمباشرت و مشارکت در بازساز  ،یطراح  ت،یریمدپذیرفته شد.    "ثنوسا"گروه صنعت املاك و مستغلات با نماد  

و فروش   دیو خر  هیته  .خارج از کشور  ایدر داخل    ییربنایز  ساتیتاس  جادیو ا  يو تجار  يادار  ،یمسکون  يمجتمع ها  جادیا  .شهرها و شهرك ها
رهاي تاثیر گذار بر  وجود متغی. از فعالیت هاي اصلی شرکت می باشد  در دست ساخت  يجهت مبله کردن واحدها  از یمصالح و لوازم منزل مورد ن

ساختمانی و تجهیزات، اثرات اقتصادي ناشی از توقف فعالیت هاي  صنعت ساختمان ناشی از نوسانات نرخ ارز، نرخ تورم، قیمت گذاري مصالح  
طبق گزارش تحلیلی   سهامدار عمده شرکت می باشد.  %34رکت سرمایه گذاري ساختمان ایران با  ش  اقتصادي به دلیل شیوع ویروس کرونا از جمله ریسک هایی میباشد که فعالیت شرکت را تهدید می کند

 ارزش خالص داراییهاي شرکت در حال معامله میباشد.  %57در حال حاضر با   انجام شده قیمت هر سهم شرکت
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
 

 
 )ثنوسا(نوسازي و ساختمان تهران شرکت  

 انبوه سازي، املاك و مستغلات گروه 
,0,000362 سرمایه(میلیون ریال)     P/E 18.89%   ماه   1بازدهی   27.04 شرکت -  0.53 ماه) 36بتاي شرکت ( 

,0217 1400/ 07/ 10  قیمت(ریال)آخرین      P/E   28.37%   ه ما  3بازدهی 19.03 صنعت - 51% درصد سهام شناور    
- 31.71%   ساله   1بازدهی 263   سود هر سهم 2,630,000,000 تعداد سهام   1,903,553 حجم مبنا 

 18,962,300 ارزش بازار (میلیون ریال)
 میباشد 21/07/1400 کلیه اطلاعات مربوط به . 

 
 فضاي حاکمیت شرکتی و سهامداران 

 .  میلیون ریال منقسم به دو میلیارد و ششصد و سی میلیون سهم یک هزار ریالی عادي با نام می باشد 2،630،000سرمایه فعلی شرکت مبلغ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

























)میلیون ریال(روند تغییرات سرمایه







سهامداران

-سهامی عام-شرکت سرمایه گذاري ساختمان ایران
شرکت سرمایه گذار-03684شرك--15835شرك-سبد PRX

شخص حقیقی
صندوق سرمایه گذاري سهم آشنا

-بامسئولیت محدود-شرکت توسعه اقتصادي هامرز



   1400 ر ماە مه   م چهار هفته  
 
 


 

 چشم انداز میان مدت در صنعت 

 آینده بازار انبوه سازي، املاك و مستغلات در ماه هاي آتی تحت تاثیر عوامل زیر قرار گیرد؛ با توجه به تحولات اقتصادي در ماه هاي اخیر، انتظار می رود 

یها دارای  ختمان و ایجاد جو روانی مبنی بر حفظ ارزشبحران نوسانات نرخ ارز که موجب افزایش قیمت نهاده هاي ساختمانی (سیمان، میلگرد، تیرآهن و...) و به تبع آن افزایش بهاي تمام شده سا •
کی افراد در بسیاري از نقاط به اندازه نرخ ارز رشد در مقابل دلار گردیده و نتیجه آن، افزایش قیمت اعلامی توسط فروشندگان در بازار مسکن بوده است. در شرایط فعلی، هنوز ارزش دارایی مل

 ت خود ننمایند. نداشته و به همین دلیل نیز پیش بینی می شود فروشندگان به راحتی اقدام به کاهش قیم

انحصاري نیست، بخشی از این افزایش بهاي تمام شده  اخذ مالیات از سود انبوه سازي، می تواند بهاي تمام شده ساختمان هاي احداثی را افزایش دهد که در بازاري که به صورت کامل رقابتی یا   •
 به مصرف کنندگان منتقل و بخشی نیز بر عهده تولیدکنندگان می باشد. 

د. همین بازار با کاهش تقاضاي مصرفی  ایش قیمت ها، قدرت خرید مصرف کنندگان کاهش یافته و تسهیلات اعطایی خرید نیز نمی توانند در شهرهاي بزرگ قدرت خرید مناسبی ایجاد کننبا افز •
وه ساز، استفاده از رونق نسبی به منظور فروش و یا مشارکت در ساخت املاك  در ماه اخیر روبرو شده است. در چنین شرایطی سیاست هاي اصلی اتخاذ شده توسط این شرکت به عنوان یک انب

مسکن در زمان فعلی باشد زیرا که بر اساس روند   به ویژه واحدهاي تجاري و املاکی که فروش آنها دشوارتر است، می باشد. (منظور از رونق نسبی در آینده است در حالی که ریسک رکود بازار
 پس از چند سال رکود، رونق و جهش داشته است و دوباره سیکل تکرار می گردد).گذشته بازار مسکن 

 چشم انداز شرکت 

ه عملیات باشند، پروژه عظیم نوساکیش ک  ها در زمینه اخذ پایان کار و صدور اسناد مالکیت در مرحله نهایی می  عمل آمده در خصوص پروژه هاي خاتمه یافته که مراحل اداري آنه  توجه به اقدامات ببا  
 هاي مشابه قرار   به فردتري نسبت به سایر شرکت  تر و منحصرلانظر گردش مالی شرکت در جایگاه به مراتب با  چه از  نظر ماهیت و   ابعاد عظیم پروژه چه ازو    شد،   شروع خواهد  1400سال    اجرایی آن از

تثبیت بازار مسکن از لحاظ نرخ فروش و تعداد معاملات مسکن و از طرف دیگر شرایط اقتصادي کشور و بحران نرخ ارز و  اهداف و سیاست هاي اتخاذ شده شرکت منطبق بر شرایط عدم    . گرفت  خواهد
،  31/06/1399مالی منتهی به  ع عمومی عادي سالیانه سال  مشکلات تحصیل منابع مالی ارزان قیمت مطابق با اهداف کوتاه و بلندمدت می باشد. اهداف کوتاه مدت شرکت مطابق با گزارش هیئت مدیره مجم

فر، مشخص شدن دعاوي حقوقی مطروحه و نهایی شدن توافقات اخذ و انتقال اسناد مالکیت واحدهاي واگذار شده مربوط به پروژه هاي اتمام یافته، تکمیل پروژه هاي نیمه تمام از جمله پروژه مسکونی ظ
روژه هاي مشارکتی می باشد که حل و فصل آن ها نه تنها موجبات اصلاح ساختار مالی و عملکرد شرکت در کوتاه مدت می گردد بلکه امکان  با سازمان ها از جمله سازمان ملی زمین و مسکن در خصوص پ 

وژه چند منظور کیش و به ثمر نشستن مذاکرات با با سازمان منطقه آزاد کیش در رابطه با پر  05/05/1399تعریف و اجرایی نمودن اهداف بلند مدت شرکت را فراهم می سازد. همچنین انعقاد توافق نامه  
 نزدیک متصور بود.  مدیریت سازمان منطقه آزاد کیش و به تبع آن ها امکان عملیاتی ساختن پروژه را می توان به عنوان یکی از اهداف بلند مدت شرکت در آینده
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
 

 هاي تکمیل یا واگذار شده پروژه 

 : گردد  صه به شرح جدول زیر ارائه می لاطور خه  توسط شرکت ب  مرحله تکمیلاتمام یافته یا در  پروژه هاي  عمده  

 

 زیر بناي کل (مترمربع)  تعداد واحدهاي احداثی طرف مشارکت نام پروژه 

 18،330 54 اداره کل راه و شهر سازي استان تهران  پروزه مسکونی الهیه (اتمام یافته)
 85،266 284 اداره کل راه و شهرسازي استان تهران  پروژه مسکونی آفتاب تبریز(اتمام یافته)

 43،272 347 شریک خصوصی  پروژه مسکونی اندیشه تبریز(اتمام یافته)
 7،575 31 شریک خصوصی  پروژه مسکونی یوسف آباد(اتمام یافته)

 23،628 193 تهران  2شهرداري منطقه  پروژه اداري/تجاري آسمان ونک(اتمام یافته)
 22،033 225 شریک خصوصی  مسکونی پاسارگاد کیش(اتمام یافته)پروژه 

 22،226 320 عمران و بهسازي شهري  پروژه مسکونی دستواره شوش(اتمام یافته)
 16،602 192 اداره کل راه و شهرسازي استان تهران  پروژه مسکونی بم(اتمام یافته) 

 148،818 1،110 جدید پردیس شرکت عمران شهر  پروزه مسکونی مهر پردیس(اتمام یافته)
 36،816 120 اداره کل راه و شهرسازي استان تهران  پروژه مسکونی ظفر(در حال تکمیل)

 86،280 636 اداره کل راه و شهرسازي استان تهران  پروژه مسکونی نگین پردیس(در حال تکمیل)
 - - اداره کل راه و شهرسازي استان تهران  پروژه لواسان
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
 

 (میلیون ریال) صورت سود و زیان 

  1399ملکردع  1398عملکرد  1397عملکرد  1396عملکرد  1395عملکرد دوره مالی 

  فروش   

  بهاي تمام شده کالاي فروش رفته  

  سود (زیان) ناخالص   

  هزینه هاي عمومی, اداري و تشکیلاتی   

  خالص سایر درامدها (هزینه ها) ي عملیاتی   

  سود (زیان) عملیاتی   

  هزینه هاي مالی   

  درامد حاصل از سرمایه گذاریها   

  خالص سایر درامدها و هزینه هاي غیرعملیاتی   

  سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم قبل از مالیات   

  مالیات   

  سود (زیان) خالص   

  سود هر سهم پس از کسر مالیات  

  سرمایه   

  سود هر سهم بر اساس آخرین سرمایه   
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
 

سودآوري تحلیل نسبتهاي مالی 
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
حاشیه سود ناخالص

حاشیه سود عملیاتی

حاشیه سود خالص

بازده دارایی ها

بازده حقوق صاحبان سهام

نسبت سود قبل از بهره و مالیات به دارایی

کارایی 
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
گردش دارایی ها

گردش موجودي کالا

گردش حساب هاي دریافتنی

اهرم/ریسک 
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
جمع بدهی ها به جمع دارایی ها

نسبت بدهی

نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام

نسبت بدهی هاي بلند مدت

نقدینگی 
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
نسبت جاري

نسبت آنی

نسبت نقد

وجوه نقد 
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
نسبت وجه نقد آزاد شرکت به درآمد

نسبت وجه نقد عملیاتی به درآمد

ارزش گذاري  -میلیارد ریال
ماهه منتهی به 12 

1396-06
ماهه منتهی به 12 

1397-06
ماهه منتهی به 12 

1398-06
ماهه منتهی به 12 

1399-06
ارزش بنگاه

ارزش دفتري

وجوه نقد عملیاتی

وجه نقد آزاد شرکت
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
 

 ؛ )NAVها (  ییخالص ارزش دارامحاسبه 

 نوسازي و ساختمان تهران (سهامی عام) ارزش روز پروژه هاي شرکت •

 نوع کاربري  توضیحات  نام 
متراژ زمین  
 (مترمربع) 

متراژ پروژه  
 (مترمربع) 

 بهاي ثبتی (ریال) 
  متر قیمت روز هر 

 (ریال) 
 ارزش افزوده (ریال) قیمت کل(ریال) 

 800,000,000 0 800,000,000 136,000,000 0 0 0  زمین 

 ظفر تهران 
خیابان هاي؛  ظفر، الهیه،  

 لواسان (پروزه لواسان، 
 11,173,626,000,000 11,908,360,000,000 1,000,000,000 734,734,000,000 0 11,908 مسکونی 

 7,222,691,000,000 7,585,050,000,000 150,000,000 362,359,000,000 0 50,567 مسکونی  شهر جدید پردیس  3فاز   نگین پردیس 

 11,010,517,000,000 11,575,000,000,000 250,000,000 564,483,000,000 0 46,300 مجتمع اداري  جزیره کیش  نوسا کیش 

یک واحد از  
 پروژه مجد

(عمران و مسکن سازان  
 مشهد  شرق) 

 18,848,000,000 21,600,000,000 225,000,000 2,752,000,000 96 0 مسکونی 

یک واحد  
 آپارتمان 

 13,458,000,000 13,650,000,000 210,000,000 192,000,000 65 0 مسکونی  شوش شهر ري 

 29,439,940,000,000 31,103,660,000,000  1,664,656,000,000 جمع
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 ارزش روز سرمایه گذاري هاي بورسی  •

 ارزش افزوده(ریال)  ارزش کل(ریال) (ریال)  قیمت روز هر سهم بهاي کل(ریال)  تعداد نام شرکت  نماد 

 2,088,448,239,750 2,967,060,239,750 3,935 878,612,000,000 754,017,850 بانک اقصاد نوین  ونوین 

 56,132,300,000 82,802,300,000 5,143 26,670,000,000 16,100,000 سرمایه گذاري ساختمانی نوین  وثنو

 201,166,720 275,166,720 5,184 74,000,000 53,080 بیمه نوین  نوین 
 31,000,000 31,000,000 0 31,000,000 0 پذیرفته شده در بورس و فرابورسشرکت هاي سایر  سهام   

 2,144,812,706,470 3,050,168,706,470 جمع

 
 شرکت هاي غیر بورسی ارزش   •

 ارزش افزوده  ارزش کل(ریال)  (ریال)  قیمت روز هر سهم  بهاي کل(ریال)  تعداد نام 

 0 990,000,000 1,000 990,000,000 990,000 شرکت تدبیر نوسازي و ساختمان کیش 

 0 300,000,000 1,000 300,000,000 300,000 شرکت عمران و مسکن سازان شرق 

 0 150,000,000 1,000 150,000,000 150,000 شرکت تامین مسکن نوین 

 0 30,000,000 1,000 30,000,000 30,000 شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان 

 0 180,000,000 1,000 180,000,000 180,000 ایرانیانشرکت تامین مسکن نوید 

 0 26,000,000 1,040 26,000,000 25,000 شرکت عمران و مسکن سازان شمال غرب 

 0 165,000,000 1,000 165,000,000 165,000 شرکت نواندیشان پویا 

 0 101,003,600 1,010,036 0 100 صندوق سرمایه گذاري مشترك یکم ایرانیان اقتصاد نوین 

 0 1,942,003,600    جمع
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 NAVبرآورد 

 خالص ارزش دارایی ها (ثنوسا) 

  ( میلیون ریال)   ارزش افزوده بورسی

  ( میلیون ریال)  ارزش افزوده غیر بورسی

  ( میلیون ریال)  ارزش افزوده املاك 

  ( میلیون ریال)  حقوق صاحبان سهام

  ذخایر
NAV ریال)   ( میلیون  

  تعداد سهام 

  NAV ل) ریا(هر سهم  

  21/07/1400قیمت روز سهم (ریال) در تاریخ  

P/NAV 57% 
P/E    27.4 شرکت 

P/E   19.3 گروه 

 

 

 

 

 

 

 

 نتیجه گیري 
 

ثنوسا  هر سهم  دارایی  ارزش  گرفته،  برآورد صورت  به  توجه  با 

ریال محاسبه می گردد. لذا با با توجه به وضعیت فعلی    12,656

پایین سهم در سال گذشته و زیانده بودن    EPSبازار سرمایه و  

 60، حداکثر محدوده ارزندگی سهم، 98الی   95سهم در سالهاي  

 می گردد.  ریال) برآورد  7,593(قیمت    NAVدرصد  
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  تحلیل تکنیکال

ریال که آخرین کف ایجاد شده بود، قیمت در حال تثبیت جایگاه خود می باشد. چنانچه   7,800بعد از از دست رفتن حمایت استاتیک    مشاهده می شود،   و ساختمان تهران   يشرکت نوسازدر نمودار سهم  
ریال باید  6,800از شکسته شدن حمایت ریال حفظ شود، حرکت به منزله پولبک تلقی شده و انتظار رشد قیمت و شکسته شدن مقاومت داینامیک نزولی را داریم، در غیر این صورت پس  6,800 حمایت

نین تا زمانی که کندل هاي قوي در ریالی باشیم که اتفاقا در این محدوده حمایت داینامیک میان مدتی شکل گرفته و پتانسیل برگشت قیمت از این محدوده بسیار بالا است. همچ  6,000منتظر ثنوساي  
 اصلاح سهم نمی توان اظهار نظر کرد.  جهت تقاضا و خرید سهم ایجاد نشود در مورد پایان
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پنجم بخش   
 اینفوگرا�ف       
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   مششبخش 
 معر�ف کتاب        
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  کتاب معرفی

 مردي که معادله بازار را حل کرد
 گرگوري زاکرمن نویسنده :  

 
جیم   .بیل گراس نیستند. بهترین مدیر پولی دنیا را فقط فیزیکدانان میشناسندبهترین مدیر پول دنیا وارن بافت، جورج سوروس و یا  

سیمونز، یکی از مهم ترین اجزاي نظریه ریسمان است. _سایمونز خالق مشترك نظریه درخشانی در ریاضیات، معروف به سه وجهی چرن

به فکر نوشتن   2008نویسنده کتاب میگوید: من در پاییز    .شودنام این دانشمند در دانشکده فیزیک هاروارد و پرینستون بسیار شنیده می
م. در یک سالی که از بحران تحلیلگران آماري بازار سرمایه گذشت، اقتصاد آمریکا از گذرگاه مرگباري عبور کرد که در آن این کتاب افتاد

بانک هاي سرمایه گذاري صدساله اي مثل “بیر استرن و لیمن برادرز” وقتی بازار سقوط کرد، آنها از درون پاشیده شدند. من هم مانند  
ط بازار بودم. با وسواس، هرچه درباره ي این موضوع به دستم می رسید می خواندم. مقالاتی که بحران را خیلی ها، درگیر اخبار سقو

بررسی می کردند، به طور خاص به مقالات متعددي که درباره تحلیلگران وال استریت منتشر می شد، جذب شدم. یعنی فیزیکدانان  
 فیزیکدانان   مرگبار   سقوط  این  مسئول:  بود  واضح  بسیار .  دادند  تغییر  همیشه  براي  را  آن  استریت  وال  به  ورودشان   با   که  ریاضیدانانی  و  

ریاضیات خود بودم، و از این رو فکر این که فیزیکدان ها مسئول بحران باشند،   و  فیزیک  دکتراي  ي  دوره  اتمام  درحال  زمان،  آن  در.  بودند
ه برایم بسیار عجیب بود. البته افرادي را از زمان دبیرستان  می شناختم که دیپلم فیزیک یا ریاضی گرفته بودند و بعد در بانک هاي سرمای 

 .اختم که با وعده ي ثروت در وال استریت، دانشگاه را رها کرده بودندگذاري کار می کردند. حتی فارغ التحصیلان دانشگاهی را می شن

اما فیزیک چه ربطی به مسائل مالی داشت؟ هیچ کدام از این مقالات به این موضوع اشاره جدي نداشتند که چرا فیزیک و فیزیکدانان  
 د.ي بازارهاي اقتصادي اهمیت دارتا آن حد براي اقتصاد دنیا مهم شده و اینکه چرا مفاهیم فیزیک تا این حد برا
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