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 1399 خر اسفندآبازار سرمایه در هفته 
تر ایستاد تا بازدهی  واحد بالا  779هزار و    100هزار واحد رسید و نسبت به آخرین روز معاملاتی هفته قبل    307میلیون و  واحد رشد کرد و به رقم یک    182هزار و    17شاخص کل در آخرین روز هفته  

ودي بود، شاخص هم وزن وزن نیز درتمام روزهاي هفته اخیر صعشاخص کل هم.  درصد شود. در هفته اخیر روند تغییرات شاخص کل در تمامی روزهاي هفته صعودي بود  8.3مثبت   شاخص بورس  هفته
هاي خرید در هفته اخیر میانگین ارزش صف  .درصدي را ثبت کرد  1.85واحد رسید و بازدهی مثبت    795هزار و    439تر ایستاد و به رقم  واحد بالا  972هزار و    7در پایان هفته نسبت به هفته پیشین  

میلیارد تومان بود    619درصد افزایش یافته است. بالاترین رقم هفته    57هاي خرید  ومان بیشتر بود. در این هفته، میانگین ارزش صف میلیارد ت   101میلیارد تومان بود که از میانگین هفته گذشته    276
  میلیارد تومان بود که از میانگین هفته   425و  هزار    2هاي فروش در هفته اخیر  میانگین ارزش صف .  میلیارد تومان بود  21گردد که  نبه برمیشترین رقم به روز یکشنبه ثبت شد و پایینکه در روز سه 
گردد که  شنبه برمیسه ترین رقم به روز میلیارد تومان بود که در روز شنبه ثبت شد و پایین 174هزار و  3درصدي داشته است. بالاترین رقم هفته  32میلیارد تومان کمتر بود و افت  140پیشین هزار و 

 شپنا  بورس  نمادهاي  ترینپرتراکنش  جدول   در.  داشتند  شاخص  بر  را  مثبت  تاثیر  بیشترین  که  بودند  آخرین روز بازار  ساز  شاخص  و  بزرگ  نمادهاي «فملی»  و «فارس» ،فولاد.  میلیارد تومان بود  675هزار و  
 گذاريسرمایه   شرکت  را  حقیقی  پول  خروج  آخرین روز بیشتریندر معاملات  .  دهستن  نمادها  ترینپرتراکنش  وسپهر  و  کزغال رافزا،  نیز  فرابورس  در.  هستند  بعدي  هايرتبه   در  فولاد  و  اپال و  است  صدرنشین

  د.داشتن را حقیقی پول خروج بیشترین فولاد و شتران وامید،  از پس. بود  تومان میلیارد 55 آن حقوقی به حقیقی مالکیت تغییر ارزش که داشت) وامید( امید
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 1400 اول فروردینبازار سرمایه در هفته 
واحدي نسـبت به آخرین روز معاملاتی هفته آخر اسـفند، در  844هزار و  2تر از هفته کاري قبل ایسـتاد و شـاخص کل هم وزن با رشـد  واحد پایین  164هزار و   13در پایان هفته اخیر شـاخص کل بورس 

اخص ف 645هزار و    442محدوده   د و هفته  18رابورس نیز در هفته اخیر وارد کانال  واحدي قرار گرفت. شـ پري کردهزار واحدي شـ عودي را سـ اخص کل در آخرین روز هفته   .اي تمام صـ  650هزار و    8شـ
درصد شود.   یکمنفی  شاخص بورس تا بازدهی هفته تر ایستادواحد پایین 164هزار و    13هزار واحد رسـید و نسـبت به آخرین روز معاملاتی هفته آخر اسـفند  294واحد افت کرد و به رقم یک میلیون و 

نبه در باقی روزهاي هفته نزولی بود تثناي روز شـ اخص کل به اسـ اخص کل .  در هفته اخیر روند تغییرات شـ اخص کلهمشـ عودي  اخیر هفته روزهاي  درتمام وزن برخلاف شـ اخص بود، صـ  در وزن  هم شـ
ر این هفته، میانگین ارزش معاملات  . دکرد ثبت  را  درصــدي  0.65 مثبت  بازدهی  و رســید  واحد 645  و  هزار  442 رقم به  و  ایســتاد  تربالا واحد 844  و  هزار  2 پیشــین کاري هفته به نســبت هفته  پایان
بت به رقم   326هزار و   4 بورس خرد ین، افت  354هزار و   6میلیارد تومان بود که نسـ ف  32میلیاردي هفته پیشـ ت. میانگین ارزش صـ ته اسـ دي داشـ میلیارد   864هاي فروش در هفته اخیر هزار و درصـ
ین   ن بود که از میانگین هفتهتوما ف 23میلیارد تومان کمتر بود و افت   561پیشـ ت. میانگین ارزش صـ ته اسـ دي داشـ ته  145هاي خرید در هفته اخیر  درصـ میلیارد تومان بود که از میانگین هفته گذشـ

میلیارد تومان پول حقیقی از بورس   782. در مجموع کل هفته   شــاهد خروج پول حقیقی از بورس بودیم. در هفته اخیر در تمام روزهاي هفته دي داشــتدرصــ 47 و افت میلیارد تومان کمتر بود 131
د تومان میلیار 328یکشنبه رخ داد که درصدي داشته است. بالاترین رقم خروج در روز  17میلیارد تومان بود که نسبت به هفته کاري پیشین کاهش   195خارج شـد و میانگین هفته خروج پول حقیقی 

  .پول حقیقی از بازار خارج شد
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 و جهان  رانیاخبار ا

 . یکا به طور غیرمستقیم مذاکراتی انجام داده اند روساي جمهوري فرانسه و آلمان با رئیس جمهور روسیه درباره تلاش فوري براي بازگشت ایران به تعهدات برجام رایزنی کردند و ایران و آمر •
هاي ناسازگار با برجام آمادگی دارد. چرا که در مقایسه با زمان خروج از توافق در وضعیت  اس گفت: واشنگتن براي لغو تحریمبیرابرت مالی با اشاره به لزوم بازگشت ایران به تعهدات برجام به پی •

 .شده بیشتري در اختیار داردنیبرابر اورانیوم غ  10، حدود 2017به مراتب بدتري قرار گرفته و ایران نسبت به سال 
ترین دلیل لغو واگذاري ها را شرایط بازار شرکت در سال جاري خبر داد و اصلی  11مدیر پذیرش بورس تهران با اشاره به آمار پذیرش و درج نماد شرکت ها طی سال گذشته از عرضه اولیه   •

 . م آنکه چند عرضه صورت گرفت اما مشارکت چندانی از سهامداران مشاهده نشدحتی در پایان سال علی رغ وي همچنین بیان کرد . عنوان کردسرمایه 
هزار بشکه در روز به تولید نفت   450هزار بشکه و در ماه جولاي حدود   350هزار بشکه، در ماه ژوئن    350کشور عضو در ماه می    23جلسه وزراتی اوپک و غیر اوپک دیروز تصمیم گرفت: الف)   •

 . ند تا جبران کنندرکشورهایی که سهمیه هایشان را رعایت نکردند سه ماه (تا سپتامبر) فرصت داشان اضافه کنند. ب) 
فروردین و یک روز پس از سفر وزیر خارجه چین به تهران امضا شد. «وانگ   7ساله معروف شده است، روز  25سند برنامه همکاري جامع میان ایران و چین که در میان افکار عمومی به توافق  •

سالگرد برقراري روابط دیپلماتیک میان دو  یی» که به دعوت رسمی «محمدجواد ظریف» همتاي ایرانی خود براي دیدار با مقامات جمهوري اسلامی ایران و به مناسبت گرامیداشت پنجاهمین  
 . ند را به امضا رساند کشور وارد تهران شد، این س

  140دلار افت داشته به بهبود حاشیه سود فولاد کمک نمود. فعالان بازار انتظار دارند قیمت سنگ آهن در سه ماهه دوم سال بین  15تا   10افت قیمت سنگ آهن در هفته دوم ماه مارس که  •
 . دلار باشد 160تا 

درصد کمتر از ماه قبل بوده، کمترین نرخ بیکاري این کشور در   0.2درصد را ثبت کرد. این نرخ بیکاري که  6باز هم کاهشی شد و رقم  نرخ بیکاري بزرگ ترین اقتصاد جهان تا پایان ماه مارس  •
 .استدرصد رکوردشکنی کرد، روند نزولی نرخ بیکاري آمریکا ادامه داشته  14.8ماه اخیر است. از آوریل پارسال که نرخ بیکاري آمریکا با رسیدن به  12طول 

 .گذاري شوددلار ارزش 1600شود و ممکن است که قیمت اونس جهانی طلا در محدوده تحلیلگران بازارهاي جهانی معتقدند که با افزایش تولید واکسن کرونا وضعیت جهان بهتر می •
 .  این بهبودي توسط دو اقتصاد بزرگ جهان یعنی چین و ایالات متحده، تامین می شودکریستالینا جورجیوا، رییس صندوق بین المللی پول گفت: اقتصاد جهانی در حال بهبودي سریع است که   •

گرفتن بهبود اقتصادي  گذاران به شتابآید در معاملات دیروز با امید سرمایهالمللی سود اوراق قرضه به حساب میمارك بینساله آمریکا که بنچ  10سی، سود اوراق قرضه  بیانسی  نقل از به •
 .درصد فراتر رفت 1.77رشد کرد و از  آمریکا،

فروردین تا    14هزار میلیارد ریال از طریق شرکت بورس اوراق بهادار تهران از شنبه مورخ    10با مجوز سازمان بورس و اوراق بهادار، صکوك مرابحه شرکت ایران خودرو (سهامی عام) به مبلغ   •
 . عرضه عمومی می شود "401صخود"و  "041صخود"در نمادهاي  1400فروردین  16دوشنبه 
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 آمار و اطلاعات بازار سرمایه 

 روز قبل 10بیش ترین کاهش نسبت به  روز قبل 10بیشترین افزایش نسبت به 

  شستا   شصفها 

  ک�سون   شصدف 

  کصدف   قجام

  سکارون  و�سا 

 P/Eرین کمت P/Eبیشترین 

  وسکاب   خکمک 

ول   با�کا    پ�ت

  و�وع�   خ��خت 

  خبازرس  کبافق 

  وصنعت   مع�ار 

 EPSکمترین  EPSبیشترین 

  سما�ه   شفن    

ن   زا�رس    وزمنی

  فسد�د   فنورد 

ی    وآیند   دش�ی

  شکف   پارس 

  هفته اول فروردین ماه هفته اخر اسفند ماه 

 باز شاخص هفتگی
بیشترین 

 مقدار

کمترین 

 مقدار
 بسته

میزان 

 تغییر
 باز

بیشترین 

 مقدار

کمترین 

 مقدار
 بسته

میزان 

 تغییر

درصد 

 کل تغییر

1,206,3161,309,8681,205,9551,307,707829,100 شاخص کل بورس  517,307,1  181,311,1  543,294,1  521,294,1  185,13-  7.34%+ 
17,99017,07617,99090817,997 18,133 17,977 18,122 131 6.05%+ 17,080 شاخص فرابورس 



   ٤٠٠١ماە    فروردین   دوم هفته    
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




























1400فروردین 11نمودار شاخص بورس از اول اسفند الی 

تغییر نسبت به روز قبل مقدار شاخص بورس 

























 1400فروردین 11نمودار شاخص فرابورس از اول اسفند الی 

تغییر نسبت به روز قبل مقدار شاخص فرابورس 



   ٤٠٠١ماە    فروردین   دوم هفته    
 
 

 
 

فروردین  دومدر هفته بازده بیشترین و کمترین صنایع با   

 

 

 

 

 

تجهیزات نساجی
صنعتی

ماشین الات 
الکتریکی

محصولات 
فلزي

سایر مواد 
معدنی

نرم افزار و 
خدمات

محصولات 
کشاورزي

کاشی و بیمه
سرامیک

وسایل خانگی

بازدهی هفتگی 

بانکها و 
موسسات 
اعتباري

فعالیتهاي خودرو
مرتبط با 
اوراق بهادار

تولید کود و 
ترکیبات 
نیتروژن

مواد 
-شیمیایی
متنوع

خرده 
فروشی،باست
ثناي وسایل 
نقلیه موتوري

فراورده هاي زغال سنگاهن و فولاد
نفتی

تولید فلزات 
گرانبهاي 
غیراهن

بازدهی هفتگی 



   ٤٠٠١ماە    فروردین   دوم هفته    
 
 

 
 

 اي موازي  روند بازاره     
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 بازارهاي جهانی

 

 Mar 2021 Apr 2021 
 15 16 17 18 19 22 23 24 25 26 29 30 31 01 

Crude Oil  نفت خام

Brent crude oil  نفت  خام برنت 

Natural gas  ی عیگاز طب

Gold  طلا

Silver  نقره

Copper  مس 

Steel  فولاد

Lead  سرب 

Zinc  نک یز

Iron Ore  آهن سنگ

 

 Mar 2021 Apr 2021 
 15 16 17 18 19 22 23 24 25 26 29 30 31 01 
Bitcoin  ارز دیجیتال 

EUR/USD  یورو به دلار

 

 



٤٠٠١ماە    فروردین   دوم هفته    
 
 

 
 

   بیت کوین
ادآنلاین، گزارشبه  رایطی  در کوینبیت  اقتصـ ه  طی شـ ته روز سـ تیابی از همچنان که  داده ادامه را  خود  افزایشـی  روند گذشـ طح به  دسـ   بازمانده  دلاري  هزار  60  مقاومت  سـ

بر اســاس اخبار   .گذاران به یوان دیجیتال تاثیرگذار باشــدســرمایهتواند بر افزایش علاقه  کوین میهمزمان بانک مرکزي چین اعلام کرده که افزایش قیمت بیت .اســت
  .تواند بر بازار رمزارزها تاثیرگذار باشــدهاي مرکزي در ســراســر جهان در حال بررســی انتشــار ارزهاي دیجیتالی هســتند که این مســاله هم میموجود تعدادي از بانک

 .شوددلار معامله می  95هزار و  59درصدي به قیمت  1.15کوین در حال حاضر با افزایش بیت
 

 نفت
  کاینفت خام آمر  متیاست که ق  ی در حال   ن یا  دیدلار رس  6736.سنت نسبت به روز گذشته به    0نفت برنت با   متیق  ،ينفت و انرژ  ی جهان  ي بازارها  يدر معاملات روزجار

باشد در    یدر حال داد و ستد م  شیدلار افزا  0.23با    یعنی  ،يدرصد  0.37  شیفزابا ا  يهفته جار  يبا ابتدا   اسی. نفت برنت که در قدی دلار به ثبت رس  .4561امروز    زین
 مت یبه ق  13/12/1399در مورخ    ی عنیاز ماه گذشته    یی روزها  نیدلار بوده چنانکه هربشکه نفت برنت در چن   0.61برابر با    يدرصد  0.95  شیشاهد افزا  زیبازه ماهانه ن

بازه   کیدلار در    25.48کالا برابر با    نیا  متیق  يدرصد  65.01  شی افزا  يایگو  ریاخ  ينفت برنت در ماه ها  یمتیبه نوسانات ق  یدلار داد و ستد شده بود. نگاه   64.06
 ماهه است.   6  یزمان

 
  دلار

واحد   93.04نسبت به روز گذشته در سطح    ش یدرصد افزا 0.11در معاملات امروز با    رد،یگیرا اندازه م  یجهان   ياز ارزها  يآن در مقابل سبد  ياخص دلار که نرخ برابرش
 . دیدلار رس 1.172به  1.17رفت و با ماندن در کانال  نییدرصد پا  0.08 ورو، یدور از معاملات  نیتردر تازه بسته شد.

 
  طلا

ایت طلا، دن افزایش نرخ دلار، طلا از   به گزارش سـ تبا متوقف شـ ه هفته خود برگشـ د افزایش یافت و به   0.6هر انس طلا  . کمترین میزان سـ ید.   1،726.5درصـ  دلار رسـ
         هرشــال باروت، مشــاور ارشــد تحقیقات آســیاي جنوبی گفت: به نظر   .دلار در هر اونس رســید 1،718.90درصــد افزایش به  0.2معاملات آتی طلاي ایالات متحده با  

 .تحت تاثیر شاخص دلار باشد. ما شاهد کاهش نرخ دلار هستیم. بنابراین من فکر می کنم این به طلا کمک می کندمی رسد که تا حد زیادي  
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 شاخص هاي جهانی

 DOW JONES S&P 500 NASDAQ Euro Stoxx 50 FTSE 100 DAX NIKKIE 225 TOKYO 
Indeces Change% 
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چهارمبخش       
و گروە دی بن�اد شه�د  هامآمار و اطلاعات س  
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  و گروه دي  آمار و اطلاعات سهام بنیاد شهید

 خر اسفند ماهآهفته  

   

 بازدهی صنعت  بازدهی  یال رمیلیارد  -ارزش معاملات   میلیون سهم -حجم معاملات   پایانی قیمت  کمترین قیمت  بالاترین قیمت  نام شرکت 

  نیروگاه زاگرس کوثر (بزاگرس) 

  خوراك دام پارس (غدام) 

  (تکشا) گسترش صنایع و خدمات کشاورزي 

  سرمایه گذاري کشاورزي کوثر (زکوثر)

  عمران و توسعه شاهد (ثعمرا) 

  سرمایه گذاري شاهد (ثشاهد) 

  سرمایه گذاري آوانوین (وآوا) 

  مجتمع تولید گوشت مرغ ماهان (زماهان) 

  کشت و صنعت شریف آباد (زشریف) 
 

 نام شرکت 
بالاترین  

 قیمت 
 میلیون سهم -حجم معاملات   قیمت پایانی  کمترین قیمت 

میلیارد  -ارزش معاملات  
 یالر

 بازدهی صنعت  بازدهی 

  بانک دي (دي) 
  بیمه دي (ودي) 

  گذاري بوعلی (وبوعلی) سرمایه 
  نیروگاه تولید برق دماوند (دماوند)

 
 

       



٤٠٠١ماە    فروردین   دوم   هفته   
 
 


 

 
 ماە  فروردیندوم هفته 

   

 بازدهی صنعت  بازدهی  یال رمیلیارد  -ارزش معاملات   میلیون سهم -حجم معاملات   قیمت پایانی  کمترین قیمت  بالاترین قیمت  نام شرکت 

  نیروگاه زاگرس کوثر (بزاگرس) 

  خوراك دام پارس (غدام) 

  گسترش صنایع و خدمات کشاورزي(تکشا) 

  سرمایه گذاري کشاورزي کوثر (زکوثر)

  عمران و توسعه شاهد (ثعمرا) 

  سرمایه گذاري شاهد (ثشاهد) 

  سرمایه گذاري آوانوین (وآوا) 

  مجتمع تولید گوشت مرغ ماهان (زماهان) 

  کشت و صنعت شریف آباد (زشریف) 

 

 نام شرکت 
بالاترین  

 قیمت 
 میلیون سهم -حجم معاملات   قیمت پایانی  کمترین قیمت 

میلیارد  -ارزش معاملات  
 یالر

 بازدهی صنعت  بازدهی 

ممن�ع متوقف   بانک دي (دي) 
  بیمه دي (ودي) 

  سرمایه گذاري بوعلی (وبوعلی) 
  نیروگاه تولید برق دماوند (دماوند)

       

 



 
 
 


 

   مپنجبخش 
سال    در اقتصادی  آمار و اطلاعاتگ��دە ای از  

 گذشته 



١٤٠٠ماە    فروردین   م دو هفته    
 
 


 

 .…که گذشت سالیبازار سرمایه در  
 

درصدي    155در این سال با رشد    سرمایهبازارها حفظ کرد. به این ترتیب پرونده بازار    میان سایرصدرنشینی خود را در    و بازار  پایان رسیددر بازار سرمایه به    فرودها   و   وجود تمام فراز  با   1399سال  
با کاهش شدید  ،  رشد بازاراز این    نیمی ماه پایانی    7درصدي را ثبت کرد؛ اما در    300بیش از    رشدبه لطف سیل خروشان نقدینگی،    1399  ماه نخست سال  5در    بازار سرمایهشاخص کل بسته شد.  

تومان به پایان رساند و در نتیجه   820هزار و    24را با قیمت    1399  از دست بدهد. دلار سال  در بین سایر بازارهاي موازي  اما همین موضوع هم باعث نشد که بورس جایگاه اول راشاخص از بین رفت.  
درصدي را ثبت کند. در بازارهاي جهانی، رمزارزها    83  رشدمیلیون تومان توانست  11ر از دلار بود و با حفظ قیمت خود در سطح  درصد رسید. نفع خرید سکه اما بیشت  54بازدهی بازار ارز در این سال به  

رن کردن دامنه نوسان در کنار تضعیف  مداخله در میزان عرضه و تقاضا و نامتقا  ،گذاري دستوريعوامل متعددي نظیر قیمت   1399. در طول سال  ندتازي کردند و صدرنشین بازارهاي جهانی لقب گرفتیکه
هاي ناشی از بهبود  دگرگون کند. از طرف دیگر افت قیمت و مشکلات فروش سهام عدالت در کنار نارسایی  1399هاي اولیه از جمله عوامل مهمی بود که توانست چهره بازار سرمایه را در سال  عرضه 

 .هاي قبل به چشم بیاید سرمایه بیش از سالها سبب شد تا ضعف حکمرانی در بازار نیافتن زیرساخت

 یک پدیده پولی 

هاي تاریخ ایران است و تحولات آن ترین دورههایی که داشت، بدون شک یکی از مهمسالی که با تمامی مشقت  ،هاي بسیار دیگر به کتاب قطور تاریخ ایران خواهد پیوستنیز مانند سال  1399سال  
هایی بودند  ه جزو سیاستگذاري دستوري، همه و همتر مرغ و روغن تا لجاجت بر سر هزاران راه رفته و اصرار بر قیمتهاي طویل براي خرید ارزانخواهد بود. از صف گذاران آیندهاي براي سیاستتجربه 

در طول این  .  عهدشکنانه ایالات متحده باشدظالمانه و  هاي  وزنه سنگینی بر بار مضاعف تحریم  با وجود همه تلاشهاکه در طول این سال با جدیت از سوي مسوولان اقتصادي ایران پی گرفته شدند تا  
هاي اقتصاد تحمیل کرد، اگرچه در نگاه اول تاثیر جدي بر قیمت ارزاق  د پایه پولی نشان داد و موج سنگینی از تورم را به تمامی بخشسال، اضافه برداشت دولت از بانک مرکزي که خود را در قالب رش

شد. از آنجا که تورم در طول  مشاهده می  99پذیر را درنوردید و سبب شد تا شاهد اوضاعی متفاوت از آن چیزي باشیم که در آغاز سال  داشت اما همانند یک سیل سهمگین تمامی بازارهاي سرمایه
ها در ادامه سال  یافت که بسیار خوشبینانه منتظر افزایش قیمت  1399  شد در ابتداي سالنشینی ایران بوده است شاید کمتر کسی را میهاي اخیر بخشی جدانشدنی از اقتصاد نحیف و در حال عقبدهه

رو د که در طول آخرین سال فعالیت دولت دوازدهم قیمت دلار و سکه با چنین نوساناتی روبهنباور کن  ندتوانسترغم وجود انتظارات تورمی فزاینده میه بهک  معدود کسانی بودندنباشد. با این حال کمتر  
 .شود
     

 

 



١٤٠٠ماە    فروردین   م دو هفته    
 
 


 

 در گرداب خوشبینی 

و میلیون واحد بود که در میانه معاملات روز نوزدهم مردادماه به ثبت رسید. نقطه اوج شاخص رقم خورد رسیدن شاخص کل بورس تهران به فراز ابرکانال د  1399هایی که در سال  یکی از غیرممکن
برابر شده بود. همه چیز در امتداد صعود دو ساله قیمت سهام آنقدر بدون بازگشت به نظر   4روز کاري حدودا   90بورس که هم اکنون به رکورد تاریخی دماسنج بازار سهام تبدیل شده است تنها در طول 

ه  بازار براي بورسی شدن کسی تصور واژگونی پیوست شد و نه با شوق و شور مردم کوچه ها آن هم در اوج کرونا کاسته میها نه از شلوغی صف درخواست کد معاملاتی در کارگزاري آمد که براي مدتمی
ها در اقتصاد تکمیل شود. در صبحگاه یک روز گرم تابستانی یعنی بیستم مردادماه، بورس تهران فشار مضاعف عرضه داد. با این وجود این اتفاق هم افتاد تا کلکسیون ناکامیها را به ذهن خود راه میقیمت

 . شده شروع شدیون واحدي نماگر یادیک میل ساز را تاب نیاورد و سقوط آزاد حدوداً در بسیاري از نمادهاي شاخص

 فرود سخت بورس 

تر شده بود، با ترکش اختلاف وزارت اقتصاد و وزارت نفت بر سر عرضه واحدهاي دومین  ایران که در هیاهوي هیجان مردم و خوشحالی دولتمردان هر روز بزرگ و بزرگرشد بازار سرمایه در  ترین  بزرگ
ها حکایت از آن  ماه ادامه پیدا کرد. اگرچه این اختلاف بعدا کتمان شد با این حال شنیده  7به مدت   متوقف شد و روند کاهشی در آنسهام) چهار شرکت پالایشی    صندوق معامله دولت (واحدهاي معادل

کنیم، ذکر این نکته ضروري است که پیوستگی زمانی رویدادها صحبت می  البته وقتی از.  طور جدي محل بحث بوده استگذاري صندوق یاد شده از «دارادوم» به «پالایش یکم» نیز بهدارد که حتی نام
ها دانست. از شواهد موجود این زا بودن بورس را دلیلی براي ریزش قیمت اقتصاددان درخصوص تورم   25توان نامه  کننده علیت چیزي نخواهد بود. همان طور که نمیاین پیوستگی به هیچ وجه اثبات

در حالی به نیمه   99کرده است. بازار سرمایه در سال  ها با واقعیت اقتصاد ایران آماده میتر تعدیل قیمتها بوده که خود را براي یک ریزش بزرگ یا به زبانی سادهبورس تهران مدتآید که  چنین بر می
  20اختیار کرده است، در طول پنج ماه نخست سال جاري در نمادهاي بزرگ بازار به محدوده  واحد را    5تا    4تحلیلی سهام که میانگین تاریخی آن همواره سطحی بین   P/E نخست خود رسیده بود که

قیمت سهام نسبت به درآمد تحلیلی آن   99تا ابتداي مرداد ماه    98واحد رسیده بود. ثبت چنین ارقامی به این معناست که مدت زمان یکساله حدفاصل اواخر تیرماه    32و در نمادهاي کوچک به حدود  
رسیده بود. به عبارت دیگر    32هاي کوچک به حدود  هاي سنگین وزن بازار سرمایه بیش از چهار برابر شده است؛ این رقم در حالی ثبت شده که در طول همین مدت نسبت قیمت به سود در نمادر نمادد

واحد   8رسید. این رقم در حال حاضر به حدود  سال می  32شت سرمایه و از طریق دریافت سود مجمع به  طور میانگین دوره بازگکرد بهگذاري یک سهم کوچک بورس تهران را خریداري میاگر سرمایه
 .رسیده که همچنان با میانگین آن در بلندمدت فاصله دارد

 بینی ترس، تعارف و واقع

هاي سیستماتیک ناشی از که بخش زیادي از آن تحت تاثیر احتمال رشد قیمت دلار و افزایش ریسک در طول این مدت بسیاري از کارشناسان بازار سرمایه با اصرار و اتکا بر انتظارات فزاینده تورمی  
ندگی سهام  ها در بورس از عدم ارزسرمایه در اوج صعود قیمت انتخاب مجدد ترامپ به ریاست جمهوري آمریکا، همواره بر ارزندگی سهام تاکید کردند. این پدیده سبب شد کمتر کسی از میان فعالان بازار  

ها با واقعیات، معطل عتاب و خطاب  طور که براي تعدیل قیمتماند و همانکرد، سخن بگویند. البته علم اقتصاد ثابت کرده که منتظر تعارف یا احتیاط دیگران نمیو تحلیلی مغایر با آنچه جمع فکر می
 . نخواهد آمد گذاران نیست در موعد مقتضی چندان با دل فعالان اقتصادي همراه سیاست
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درصد را شاهد بوده است. عقبگرد    46دي ماه، افتی بیش از    30هزار واحدي ثبت شده در    129در حالی خاتمه یافت که افت نماگر اصلی بورس تهران از نقطه اوج آن تا کف یک میلیون و    1399سال  
رسد مهمترین دلیل این  طور که به نظر میدرصد کمتر شود. این  37ها در پایان سال تا حدي تعدیل شده با این حال نتوانسته از  شاخص یادشده در طول این مدت اگرچه به دلیل افزایش نسبی قیمت

نیز نماگر اصلی بورس با وجود    1399ها با افت انتظارات تورمی بوده است. در آخرین روز کاري سال  بات آمریکا و لزوم تعدیل بیشتر قیمت هاي سیاسی ناشی از نتیجه انتخاکاهش ریسک،  افت شتابان
ده تورمی بورس در طول این سال بیشتر از سایرین بوده میلیون واحدي به دست نیاورد. البته توجه به این نکته نیز ضروري است که در میان تمامی بازارها باز  3/1صعود در نهایت جایگاهی بهتر از سطح  

 .درصد رسیده است 155به  ترین شاخص آن در طول این سالبرد که بازده مهمرا به پایان  1399است. بنابراین بازار سرمایه در حالی سال 

 مداخله در دو جبهه

ها است.  خودنمایی خواهد کرد آثار مداخله بر روند خودتنظیمی قیمت  1399از تمامی اعداد و ارقام به ثبت رسیده در طول این مدت اگر بگذریم، آنچه در پس فراز و فرود سنگین بورس تهران در سال  
گذاري کالاها به خصوص کالاهاي اساسی رخ داده، از ابتداي سال تاکنون (یعنی هم  آن از طریق مداخله در قیمتاین مداخله که از جانب داخل بازار سرمایه به وسیله دامنه نوسان و حجم مبنا و خارج  

 . ها) منجر به افزایش هیجان نا اطمینانی گسترده و در نهایت کاهش اعتماد اجتماعی به بازار سرمایه شده استدر زمان صعود شتابان شاخص کل و هم به هنگام ریزش سنگین قیمت
عنوان کند. در کنار آن دامنه نوسان نیز بهها به آن اشاره شد محدودیت قابل توجهی است که حجم مبنا در تداوم افزایش یا کاهش قیمت ایجاد میطور که در بسیاري از گزارش در مورد نخست همان

ها در نیمه نخست قیمترشد  ترین عواملی بوده که توانسته هم  شود، بدون شک یکی از مهمفروش منتهی میترین دلیل انباشت عرضه یا تقاضا که خود به افزایش هیجان هم در طرف خرید و هم  مهم
براي افزایش رکود    ها را رقم بزند. متاسفانه براي حل این مشکل نه تنها در سال جاري فعالیتی نشد بلکه با نامتقارن کردن دامنه نوسان در عمل زمینهسال و هم واکنش منفی شدید نسبت به افت قیمت

وارد نیزخود عامل سومی بوده که مزید بر علت شده است. اما مورد  گذاران تازهو مداخله در نظام عادي عرضه و تقاضاي سهام تشدید شد. در این میان نبود دانش مالی کافی در میان خیل وسیع سرمایه
دهد، باید گفت که از شروع ریزش غییر دستوري قیمت کالاها و تلاش براي مداخله در جریان عادي بهاي اقلام مختلف نشان میدوم که خود را به شکل مداخله غیرمستقیم روند قیمت سهام یعنی ت

کوب دستوري قیمت خودرو است که زیان ها سرترین این مداخله یکی از مهم.  بورس تهران تا کنون موارد بسیاري بوده که توانسته بر قیمت سهام اثر بگذارد و آن را از جهات مختلف دستخوش تغییر کند
هاي بزرگ در بورس اثر منفی  گذاري زنجیره فولاد بوده تا مدتی بر قیمت نمادهزار میلیارد تومانی را براي خودروسازان بزرگ کشور رقم زده است. دیگر نوع مداخله تغییر در دستورالعمل قیمت  100

اند قیمت تولیدات را کنترل کند. البته هاي مختلف اقتصاد صادر شده که تمامی آنها به نوعی سعی داشتهرشماري بخشنامه و دستورالعمل در بخشگذاشت. مضاف بر اینها در طول همین مدت تعداد پ 
ها کاسته و زمینه  ده است؛ مانعی که بدون شک از سودآوري شرکتکننده از سود فعالیت مولد خود بواثر بودن تنها اثر واقعی که توانستند بگذارند کوتاه کردن دست تولیدها ضمن بیهر کدام از این تلاش

 .را براي افت بیشتر قیمت سهام در بازار سرمایه فراهم کرده است
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 از سهام عدالت تا عرضه اولیه

هاي  هاي سهام به ثبت رسید بلکه چند اتفاق مهم نظیر ثبت رکورد شرکت در عرضه را سالی بسیار مهم براي بازار سرمایه دانست. در این سال نه تنها رکوردي جدید در قیمت  1399شاید بتوان سال  
هزار تومانی   500خوش داشتند، اما نتوانستند سال را با موفقیت به پایان ببرند. سهام عدالت  فصل مشترك هر دوي این رویدادها نیز این بود که آغازي    اولیه و ورود سهام عدالت به بازار سهام نیز رخ داد. 

، در ادامه راه و  میلیون نفر افزایش دهد  49نفعان بازار سرمایه را به یک باره تا  هاي عموم مردم باز کرد و توانست تعداد ذيمیلیون تومانی جاي خود را در سبد دارایی  8که در قدم اول با بهایی حدودا  
سال  میلیون تومان نیز رشد قیمت داشت. با این حال افت سهام در بازار کم کم از بهاي سبد سهام عدالت نیز کاست و ارزش روز آن را در پایان    20ها در بورس تا محدوده  همزمان با صعود فزاینده قیمت

کاهش قیمت بلکه از نوع کاهش رونق بود. بازار سرمایه    نه از حیثیز در سال جاري سرنوشتی مشابه سهام عدالت داشتند که تشابه آن  هاي اولیه نعرضه.  هزار تومان رساند   500میلیون و    10به حدود  
ین و تغییرات مکرر آنها وضعیتی را ایجاد کرده  رفت که افزایش عدم اطمینان نسبت به کارکردهاي بازار سهام و بیشتر شدن تردید به دلیل ابلاغ قوان  1400در شرایطی به استقبال شروع معاملات در سال  

گذاري اولیه ذکر شده بود به راحتی بفروشند. این  تر از آن نیز نتوانستند تمامی سهام خود را که در هدفهایی مانند اپال و پیشعرضه . به دلیل عدم استقبال مردم لغو شد   1399که چند عرضه آخر سال  
توانستند اعتماد آنها را براي حضور در بازار سرمایه جذب کنند و با  ترین ابزارهاي آشنایی عموم مردم با بازار سرمایه بودند که میدلیل کم ریسک بودن یکی از مهمبههاي اولیه  در حالی است که عرضه 

 . انجام معاملات ساده زمینه را براي بورسی شدن مردم و افزایش سهم بازار سرمایه از تامین مالی افزایش دهند

 هزینه گزاف کارمزد

هاي معاملاتی در روزهاي پرمعامله بورس و فرابورس ها و قطعی مکرر سامانهدر سالی که گذشت بدون شک مشکلات متعددي بود که خود را در قالب ضعف زیرساخت  سرمایهاما آخرین پرده عملکرد بازار  
شود صرف بهبود کیفیت بازار و کارآیی آن شته تا درآمد حاصل از معاملات سهام را که در قالب کارمزد نصیب ارکان بازار سرمایه مینشان داد. تمامی اینها در حالی بود که نهاد ناظر همواره وظیفه دا

ان و سازمان بورس و اوراق بهادار در سال گذاري مرکزي، مدیریت فناوري بورس تهر دهد که درآمد ارکان بازار سرمایه شامل بورس، فرابورس، شرکت سپرده هاي «دنیاي اقتصاد» نشان میکند. بررسی
هزار میلیارد تومان مالیات از معاملات سهام    17/  5ها بوده و شاهد دریافت حدود  هزار میلیارد تومان سهم کارگزاري  21شود که از این میزان بیش از  هزار میلیارد تومان برآورد می  43بیش از    1399

 . ایمبوده
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        1399آمار شاخص هاي بازار سال  

 میزان تغییر از ابتداي سال  1399 ابتداي سال درصد تغییر سال  میزان تغییر سال  1398سال   1399سال   شرح
درصد تغییر  از 

 ابتداي سال 

 %76 4,677,000 6,178,000 % 80 4,829,000 6,026,000 10,855,000 عیار(ریال)  18طلا 

 % 81 49,050,000 60,200,000 % 85 50,250,000 59,000,000 109,250,000 بهار آزادي(ریال)سکه 

 %61 90,670 148,960 %61 90,600 149,030 239,630 دلار (آزاد)

 % 233 38.18 28.58 % 244 39.45 27.31 66.76 نفت اپک(دلار)

 %16 246.33 1,499.07 % 19 269.09 1,476.31 1,745.40 انس طلا (دلار)

 % 940 52,259.8 6,218.50 % 945 52,289.8 6,188.50 58,478.30 بیت کوین(دلار)

EUR/USD 1.190.6 1.0687 0.1219 11 % 1.0696 0.121 11 % 

 % 54 999.5 1,846.50 % 54 1,001.5 1,844.50 2,846 روي(دلار)

 % 93 4,365.25 4,699 % 88 4,255 4,809.25 9,064.25 مس(دلار) 



١٤٠٠ماە    فروردین   م دو هفته    
 
 


 

          1399نفت اپک در  سال  روند تغییرات                                                                                                          1399 روند تغییرات انس طلا در سال                                         

                                               1399عیار در سال  18روند تغییرات طلا                                                                                                        1399روند تغییرات دلاردر سال                                              
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 1399روند تغییرات دلار / یورو در سال                                                                                          1399در سال  رويروند تغییرات                                                   

 1399روند تغییرات  بیت کوین در سال                                                                                    1399در سال  سروند تغییرات م                                         
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         1399آمار شاخص هاي بازار اوراق بهادار سال 

 ابتداي سال  درصد تغییر سال  میزان تغییر سال  1398سال   1399سال   شرح
میزان تغییر از 

 ابتداي سال 
درصد تغییر  از 

 ابتداي سال 

   کل

   بازار اول

   بازار دوم

   قیمت

   صنعت 

   مالی 

   شناور آزاد 

   شرکت بزرگ 30

   شرکت فعالتر (میانگین موزون) 50

   شرکت فعالتر (میانگین ساده)  50

   قیمت (هم وزن)شاخص 

   شاخص کل (هم وزن) 
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 
















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
 

 سرمایه گذاران داشته است.به  1399کمترین بازدهی را در سال    %16بیشترین و سپرده بانکی با   %155بازار سهام با   %49با توجه به نرخ تورم 
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سهام مسکن سکه طلا خودرو دلار سپرده بانکی تورم

)درصد(1399بازدهی بازار ها در مقایسه با تورم سال 
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
 

 تراز تجاري

 .میلیون دلاري را ثبت کرد 212کسري تجاري  2020ایران در سه ماهه دوم سال  
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
 

GDP 

 .درصد کاهش یافت  2.80نسبت به سه ماهه مشابه سال قبل  2020تولید ناخالص داخلی  در ایران در سه ماهه دوم سال  
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
 

 نرخ تورم

درصـد در    28.4درصـد در ماه قبل ، که بیشـتر به دلیل افزایش سـریع قیمت مسـکن و آب و برق (  48.2اسـت ، از    2019افزایش یافت ، که بیشـترین میزان از ژوئن    2021درصـد در مارس    48.7نرخ تورم سـالانه در ایران به  
)) ،  43.3در مقابل    vs  49.1)) ، رســتوران ها و هتل ها (49.7در مقابل    vs  52.1در ماه فوریه) ، لباس و کفش (  in  64.1در مقابل    vs  68.3درصــد) اســت. همچنین ، تورم براي مبلمان و تجهیزات خانگی ( 27.1مقابل  
در مقابل    vs  67.0). در همین حال ، قیمت ها براي مواد غذایی و نوشــیدنی هاي غیر الکلی (٪37.8در مقابل   ٪40.2) تســریع شــد. ) ، و خدمات بهداشــتی و درمانی (rated  59.5در مقابل    vs  60.1و فرهنگ (تفریح 
). بـه  ٪54.3در مقـابـل   ٪51.7) همچنـان ادامـه دارد. و تنبـاکو (continued  21.8. در مقـابـل  21  20.3)) ، ارتبـاطـات (48.5در مقـابـل    vs 47.8)) ، کـالاهـا و خـدمـات متفرقـه (56.7در مقـابـل   vs  54.0)) ، حمـل و نقـل (67.2

 درصد در مارس افزایش یافت.  1.8درصد افزایش در فوریه ،    2.5طور ماهانه ، قیمت هاي مصرف کننده پس از  
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
 

 تورم جهانی (چین)

درصـد نسـبت به سـال گذشـته کاهش یافت. قیمت   0.2 2021فوریه  درصـدي ، در    0.4درصـدي یک ماه قبل و در مقایسـه با اجماع بازار براي کاهش   0.3شـاخص قیمت مصـرف کننده در چین پس از افت  
درصـد در ژانویه). همچنین ، هزینه   3.9-درصـد در مقابل    14.9-درصـد کاهش یافت ، که این اولین افت در سـه ماه گذشـته اسـت ، و قیمت گوشـت خوك به شـدت کاهش می یابد ( 0.2مواد غذایی  

د در مقابل    0.2-(  کالاهاي غیر غذایی همچنان کاهش می یابد ت (  0.8-درصـ ی از حمل و نقل و ارتباطات اسـ د) ، که عمدتا ناشـ د در مقابل    1.9-درصـ د). لباس (  4.6-درصـ د در مقابل    0.5-درصـ -درصـ
درصـد).   0.9-درصـد در مقابل    0.8-خدمات (  سـایر کالاها ودرصـد) ؛ و   0.0درصـد در مقابل    0.2-درصـد) ؛ کالاها و خدمات خانگی (  0.4-درصـد در مقابل    0.3-درصـد) اجاره ، سـوخت و آب و برق ( 0.2

تی ( د در مقابل    0.3در همان زمان ، تورم براي مراقبت هاي بهداشـ د ، اما براي آموزش افزایش یافت ( 0.4درصـ د) کند شـ د در مقابل    0.6درصـ رف   0.0درصـ ورت ماهانه ، قیمت هاي مصـ د). به صـ درصـ
 .یافت درصد افزایش 0.6کننده در ماه فوریه 
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 (حوزه یورو)جهانی   تورم  

و مطابق با انتظارات بازار اسـت. در مقایسـه   2020درصـد نسـبت به سـال گذشـته افزایش یابد که بالاترین سـطح از ژانویه    1.3به  2021یش بینی می شـود تورم قیمت مصـرف کننده منطقه یورو در مارس پ 
درصد در مقابل   0.3درصد رسیده است. در همین حال ، هزینه کالاهاي صنعتی غیر انرژي ( 1.3درصد به  1.2درصد رشد کند و تورم خدمات از  4.3باید  درصدي در ماه فوریه ، قیمت انرژي   1.7با افت 

رعت کمتري افزایش خواهد یافت. انتظار می رو  1.3درصـد در مقابل   1.1درصـد) و مواد غذایی ، الکل و دخانیات ( 1.0 الانه ، که قیمتهاي ناپایدار انرژي ، غذا ، درصـد) احتمالاً با سـ د تورم هسـته اي سـ
 .درصد 1.1درصد کاهش یابد ، زیر پیش بینی بازار   0.9الکل و دخانیات را درنظر نگیرد و بانک مرکزي اروپا در تصمیمات سیاسی خود به آن توجه کند ، در مارس به 
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
 

 (ایالات متحده)  جهانی  تورم

الانه در ایالات متحده از نرخ تورم  د در ژانویه به    1.4سـ د در فوریه  1.7درصـ ه با پیش بینی بازار  2021درصـ ال    1.7افزایش یافت ، در مقایسـ د. این بالاترین نرخ از فوریه سـ لی به  2020درصـ ار اصـ با فشـ
). قیمت ٪4.3در مقابل   ٪6.7)) و گاز کم مصـرف خدمات (1.5در مقابل    vs  2.3)) ، برق (8.6-در مقابل  -1.6در ژانویه) اسـت ، یعنی بنزین (  in  3.6-در مقابل   ٪3.7سـمت بالا ناشـی از هزینه انرژي (

تر افزایش یافت ( رپناه 10ل  در مقاب vs  9.3،) ، اتومبیل هاي دسـت دوم و کامیون (3.8در مقابل    vs  3.6). در مقابل ، قیمت مواد غذایی (٪2.9در مقابل   ٪3خدمات مراقبت پزشـکی نیز کمی بیشـ )) ، سـ
)1.5  vs   ایل نقلیه جدید (1.6در مقابل تر (1.4در مقابل    vs  1.2)) و وسـ اك کاهش یافت بیشـ اك کاهش یافت و هزینه پوشـ رف 2.5-در مقابل    vs  3.6-)) و هزینه پوشـ ). به طور ماهانه ، قیمت هاي مصـ

الانه در زیر پیش بینی ها  ا  ٪6.4افزایش یافت ، همچنین مطابق انتظارات بود که بنزین  ٪0.4کننده   ته اي سـ کیل داد. از طرف دیگر ، تورم هسـ ت.  ٪1.3فزایش یافت و بیش از نیمی از افزایش را تشـ اسـ
 فراتر رود ، گرچه فشارهاي رو به بالا موقتی هستند. ٪2رئیس صندلی فدرال پاول بار دیگر اعلام کرده است که تورم می تواند به طور موقت از 
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  مقایسه تورم ایران و چین 

 روند تورم سالانه  ایران در مقایسه با چین( پیش بینی فصل آتی) 
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 شاخص قیمت تولید کننده (تورم بخش تولید)

 .واحد افزایش یافت 189.70به  2019واحد در فوریه  181.30شاخص قیمت تولید کننده در ایران در مارس از 
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 ایران   مستقیم خارجی درسرمایه گذاري 

 .کاهش یافته است 2019میلیون دلار در سال   905.60به  2018میلیون دلار در سال  2428.20سرمایه گذاري مستقیم خارجی در ایران از 

 

 

 

 

 

 



 
 
 


 

 

م  ششبخش   
کت �ما�ه گذاری مسکن(ثمسکن)   تحل�ل بن�ادی �ث
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   چکیده مدیریتی

وارد عرصه ساخت شهرك هاي مسکونی در کشور شده و گروه مالی بانک مسکن    1392این شرکت فعال در حوزه انبوه سازي از سال  
استان کشور مشغول به فعالیت میباشد.    28شرکت زیر مجموعه در    18سهامدار عمده این شرکت میباشد. این شرکت با    %46با  

از موارد با اهمیت پیرامون  میلیون ریالی دست پیدا نمود.    1,709,481سود خالص    به  %350با رشد    1399شرکت مذکور در سال  
شرکت سرمایه گذاري مسکن این است که این شرکت قصد دارد شرکت زیر مجموعه خود سرمایه گذاري مسکن جنوب را در قالب  

ه پروژه هاي جدید توسط شرکت هاي تابعه   شرکت سرمایه گذاري مسکن قصد دارد با ورود ب  عرضه اولیه وارد بازار بورس نماید.  
نسبت به افزایش سهم بازار خود در زمینه ساخت و ساز واحد هاي مسکونی اقدام نماید تا میزان فعالیت و سود آوري شرکت هاي 

  زیر مجموعه و متعاقباً هلدینگ ساختمانی سرمایه گذاري مسکن افزایش یابد.
از شاخص کل بسیار کمتر   98، بازدهی سهام سرمایه گذاري مسکن در تمامی سالها به جز سال    در این گزارش اشاره شده  کت سرمایه گذاري مسکن با شاخص کل  همانطور که از مقایسه بازدهی سهام شر

به صنعت انبوه سازي وجود داشته باشد، می بایستی سهام سایر شرکت بوده است، فلذا در شرایط کنونی بازار ورود به این سهم و همچنین صنعت انبوه سازي توصیه نمیگردد. ولیکن در صورتیکه قصد ورود  
 هاي گروه نیز مورد بررسی قرار گیرند. 
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
 

 مسکن  بینی آینده بازار و پیشمسکن در سال هاي اخیر   بررسی روند بازار
وارد رکود سنگینی شده بود که این مسأله کسب و کارهاي ،    1392این بازار از سال   .رکودي مواجه بوده استهاي رونق و    بازار مسکن در سالیان گذشته، همواره روندي نوسانی داشته است و با دوره

ساز رونق  مختلفی زمینه ادامه داشت و پس از آن بود که عوامل 1396سازي را تحت تأثیر قرار داد. این روند رکودي تقریبا تا اوایل سال  مختلف به ویژه کسب و کارهاي مرتبط با صنعت ساختمان و انبوه
معاملات    حجمو آزاد شدن بخش مهمی از نقدینگی موجود در بازار،    96با تصمیم بانک مرکزي مبنی بر کاهش نرخ سود بانکی در نیمه اول سال    معاملاتی و به تبع آن افزایش قیمتها در این بازار شدند.  

و نبود میزان مناسب    1396تا    1392انی این روند با افزایش نرخ ارز، عدم افزایش قیمت مسکن (متناسب با نرخ تورم عمومی) در سالهاي  مسکن در کشور روند صعودي به خود گرفت و به تبع آن، همزم
 . گردید 1397عرضه در بازار، باعث رشد شدید قیمت در سال 

 :ه علل اصلی این کاهش تعداد معاملات را میتوان در قالب موارد زیر جستجو نمودروند صعودي قیمت با روند نزولی تعداد معاملات همراه شده است ک، 1398با ورود به سال  
   کاهش قدرت خرید مردم به دلیل افزایش شدید قیمتها 
    احتمال کاهش قیمتها در ماههاي آتی با توجه به تثبیت نسبی نرخ ارز 

متوسط قیمت معاملات مسکن ثبت شده در سامانه املاك   1398زایش قیمت مسکن تا حدي افزایش یافت. در پایان اسفند ماه  این روند کما بیش تا پایان سال ادامه داشته در ماههاي پایانی سال شیب اف
فروشندگان وارد بازار شدند و  هاي قبل کاهش یافته بود خریداران و  که میزان افزایش قیمت مسکن نسبت به ماه  1399در ابتداي سال  میلیون تومان به ازاي هر مترمربع رسید.    15در تهران به حدود  

گران مالکانی هستند که با  شود چراکه به دلیل پایین بودن تعداد خریداران جدید در بازار، بیشتر معاملهحجم معاملات افزایش یافت. ثبات نسبی قیمت در شرایط کنونی موجب افزایش تعداد معاملات می
هاي ثبات نسبی قیمت، حجم کنند. این خریداران تمایل ندارند در شرایط پرنوسان بازار نسبت به فروش ملک خود اقدام نمایند از این رو در دورهمی فروش ملک قبلی خود توانایی خرید ملک جدید را پیدا

هاي پاییز کاهش یافته و بازار وارد رکود شود. به عنوان ت از میانهیابد. با این حال در نیمه دوم سال روند شتابان رشد قیمت مسکن مجدداً آغاز شد و همین امر موجب شد حجم معاملامعاملات افزایش می
 معامله انجام شده است.   3،917تنها  1399هزار مورد است در بهمن ماه  16نمونه با وجود آنکه متوسط حجم معاملات در شرایط عادي براي بهمن ماه بیش از  
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 1399  و   1398  ي هاسال  در  تهران  شهر  ی مسکون  ي هاآپارتمان معاملات حجم  سهیمقانمودار  

 

 
رساند. این امر در سال مالی گذشته نیز ادامه داشت و متوسط قیمت هر متر مربع هاي جدید قیمتی را به ثبت میرشد قیمت مسکن در سه سال گذشته با وجود کاهش حجم معاملات بصورت مداوم قله

درصد بالاتر از متوسط   22هاي پایان بهمن ماه در حال حاضر  میلیون ریال رسید. قیمت   284میلیون ریال بود در پایان بهمن ماه به نزدیک    153حدود    1399آپارتمان در تهران که در فرودین ماه سال  
درصد را شاهد خواهیم بود.  این  22از هم اکنون تورم  ها در این سطح براي سال آیندهشود در صورت ثبات قیمتقیمت سال است که با توجه به شرایط بازار مسکن که عموماً با کاهش قیمت همراه نمی

 درصد) قرار دهیم، متوجه خواهیم شد تورم انتظاري براي مسکن در سال آینده نیز رقم بالایی خواهد بود.  3.7آمار را زمانی که در کنار رشد قیمت مسکن در بهمن ماه نسبت به ماه قبل (
 
 
 

















 
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 نسبت به سال قبل  1399در طی سال   شهرتهران  یمسکون واحد  مربع  متر   ک ی  مت یق  متوسط  رشددار  نمو

 

 در سالهاي گذشته (میلیون ریال)  متوسط قیمت هر متر مربع مسکن در تهران  نمودار

232/8

283/9















      

متوسط قیمت سال قیمت بهمن ماه

















١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 ثمسکن) (   سرمایه گذاري مسکندرباره شرکت  

هایی چون ساخت هاي شرکت در زمینه تاسیس شد. فعالیت  1369کشور است که در ششم اردیبهشت ماه سال  سازي در  ترین فعالان صنعت ساختمان و انبوهگذاري مسکن از بزرگ شرکت گروه سرمایه
ه که بالغ  پروژه آغاز شد  415هزار واحد مسکونی در قالب حدود    68سازي زمین متمرکز شده است. از ابتداي تاسیس تاکنون عملیات اجرایی حدود  هاي مسکونی، تجاري، اداري و آموزشی و آمادهمجتمع 

ها در حال حاضر بالغ  اند. این شرکتشهر کشور، گسترده شده 36استان و  28شرکت زیر مجموعه است که در  18گذاري مسکن داراي گروه سرمایه برداري رسیده است.هزار واحد آن به بهره 59برحدود 
هاي ساختمانی، در سایر پروژه هاي عمرانی مانند ساخت سرمایه گذاري مسکن علاوه بر پروژه  ، مطالعه و بررسی دارند. هزار واحد مسکونی در مرحله طراحی 35هزار واحد مسکونی در دست ساخت و   8بر  

 .آزاد راه و پروژه هاي انتقال آب نیز حضور جدي دارد

 
 ثمسکن معرفی نماد  

 
 
 
 

اند. آخرین سرمایه ثبت شده زیر مجموعه شرکت نیز در بازار سرمایه ایران پذیرفته شده  6با نماد «ثمسکن» وارد بورس تهران شد و طی چند سال اخیر، سهام    82شرکت سرمایه گذاري مسکن در سال  
   است.میلیارد ریال  5500شرکت 

 تاکنون افزایش نیافته است و شرکت این پتانسیل را دارد از محل تجدید ارزیابی دارایی ها و سود انباشته افزایش سرمایه انجام دهد.  1395*سرمایه شرکت از سال 

 

 هیئت مدیره   اعضايترکیب و 

 نفر تشکیل می شود که شامل افراد زیر می شوند 5از  سرمایه گذاري مسکناعضاي هیئت مدیره شرکت 

 
 
 
 
 
 

 P/E 16/12/99قیمت سهم در تاریخ  درصد سهام شناور تعداد سهام  ارزش بازار(میلیون ریال) 

 16،66 ریال 5،180 % 28 5،500،000،000 28،490،000
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 سمت نام نماینده  اعضاء هیئت مدیره  ردیف 
 عضو هیئت مدیره  سیدمسعود مدینه بانک مسکن  1
 رییس هیئت مدیره  یاسر امامی  گروه مالی بانک مسکن 2
 عضو هیئت مدیره  محمدحسن پیشرو  عمرانی مسکن گستر 3
 عضو هیئت مدیره  هادي کهولی گروه توسعه ملی سرمایه گذاري  4
 نایب رییس هیئت مدیره حسن عابدي  سرمایه گذاري خوارزمی  5
 مدیر عامل      روزبه ظهیري هاشمی             6

 

 درصد  2بالاي    سهامدارانترکیب  
 آید. دار اصلی شرکت به شمار می«گروه مالی بانک مسکن» سهام شرکت

 درصد سهام  سهامداران ردیف 

 46 شرکت گروه مالی بانک مسکن 1
 14 شرکت سرمایه گذاري گروه مالی سپهرصادرات  2

 9 شرکت سرمایه گذاري توسعه ملی  3
 3 شرکت گروه توسعه مالی مهرآیندگان 4
 3 نشرکت سهامی بیمه ایرا 5

 
 بهاي تمام شدههاي شرکت سرمایه گذاري مسکن بر اساس  وضعیت سرمایه گذاري

 ترکیب سرمایه گذاري هاي بورسی و غیر بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن در جدول زیر آورده شده است.  
 24ت هاي بورسی و  درصد از بهاي تمام شده سرمایه گذاریها در شرک  76مشخص است    30/11/99ماهه منتهی به    1همانطور که از ترکیب سرمایه گذاري هاي شرکت در گزارش فعالیت ماهانه دوره  

 باشد. هاي غیر بورسی میدرصد در شرکت

 

 درصد از کل تمام شده يبها يگذار هیحوزه سرما
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  یبورس

  یبورس ریغ

  جمع

 هاي شرکت سرمایه گذاري مسکنصورت خلاصه سرمایه گذاري

 صورت خلاصه سرمایه گذاریها 

 درصد از کل نام شرکت 

 % 90 انبوه سازي املاك و مستغلات

 %9 صندوق هاي سرمایه گذاري

 %1 ریسا

 % 100 جمع 

 ترکیب سبد بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 

 سهم از کل بهاي تمام شده  تمام شده (م.ر)   بهاي بهاي تمام شده هر سهم (ریال) درصد  مالکیت تعداد سهام در تملک  سرمایه  (م.ر) نام شرکت 
  س ی مسکن پرد يگذار ه یسرما 

  مسکن شمالغرب  ي گذار هی سرما شرکت 

  مسکن تهران  يگذار ه یسرما 

  مسکن شمال شرق  يگذار ه یسرما 

  رود  ندهیمسکن زا  يگذار ه یسرما 

  مسکن الوند  يگذار ه یسرما 

  مسکن تهران  ي گذار هی سرما ح

70245512.83%  سایر 

100 %  جمع 

 
 نگاهی بر شرکت هاي موجود در سبد بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 
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با توجه به اینکه باشد.  ساختمانی زیر مجموعه می  -هاي سرمایه گذاريهاي ساختمانی و شرکتاي در بازار سهام ندارد و عمده فعالیت شرکت در پروژهگذاري عمدهگذاري مسکن سرمایهشرکت سرمایه
هاي شرکت و در ادامه به بررسی پروژهها اغلب زیر مجموعه شرکت سرمایه گذاري مسکن می باشد، لذا درصد بهاي تمام شده پرتفوي شرکت مربوط به شرکت هاي بورسی میشود و این شرکت  76حدود 

 :گذاري مسکن خواهیم پرداختهاي زیر مجموعه شرکت سرمایهمعرفی شرکت

  :نحوه محاسبه مازاد ارزش هر پروژه در شرکت هاي زیر مجموعه بشرح ذیل است 

 سر گردیده است.بهاي تمام شده برآوردي که براي کل پروژه  انجام شده است، بهاي تمام شده متراژ مفید باقیمانده محاسبه و از ارزش کارشناسی برآوردي کمازاد ارزش هر پروژه بر اساس 

  گذاري مسکن تهران (ثتران )شرکت سرمایه

هاي شهر  با ماهیت شعبه و مرکزیت شهر تهران با تحت پوشش قرار دادن  1373گذاري مسکن می باشد که در سال    هاي تابعه شرکت گروه سرمایهاز شرکت  گذاري مسکن تهران (سهامی عام )شرکت سرمایه
شد. از زمان  فرابورس وارد نماد «ثتران» به سهامی عام تبدیل و با  1390به صورت شرکت مستقل، فعالیت خود را آغاز کرد. شرکت در سال    1385فعالیت خود را آغاز نموده و در سال   تهران، کرج و قزوین

 پروژه را با اتمام رسانده است. پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد:  47هزار متر مربع در قالب    766 واحد مسکونی با زیر بناي بیش از  6400 تاسیس تاکنون، عملیات اجرایی حدود
 

 

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 
مالکیت

واحد
زیربناي مفید 
(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده سهم 
شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 
(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی هر 
متر مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 
باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

6,0043,0621,220,250900,000,0002,755,836مترمربع%51اداريتهراناداري خدامی

17,9744,146725,081150,000,000621,900مترمربع%100مسکونیفاز 4 اندیشهبنفشه 2

A 34,94411,9801,871,819180,000,0002,156,357مترمربع%79مسکونیشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

B 13,30310,509795,565180,000,0001,891,687مترمربع%79مسکونیشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

C 15,30312,089899,989180,000,0002,176,087مترمربع%79مسکونیشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

D 8,9207,047495,206180,000,0001,268,424مترمربع%79مسکونیشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

E 5,2084,114268,038180,000,000740,578مترمربع%79مسکونی / تجاريشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

F 5,1734,087266,211180,000,000735,601مترمربع%79مسکونی / تجاريشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

G 6,0514,780311,436180,000,000860,452مترمربع%79مسکونی / تجاريشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

H 6,0514,780334,642180,000,000860,452مترمربع%79مسکونی / تجاريشهر اندیشهپروژه مرکز شهر زون

1,0881,088350,560400,000,000435,200مترمربع%100مسکونی / تجاريکیشمارینا کیش

3,3633,363216,463220,000,000739,860مترمربع%100مسکونیاصفهانسپهر اصفهان

8,497,86015,242,433جمع
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 گذاري مسکن تهران سرمایهمحاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت  

NAV ردیده است.شرکت سرمایه گذاري مسکن تهران با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت  و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گ 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 می باشد.  NAVدرصد  85با توجه به جدول فوق قیمت سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن تهران 
 متوقف می باشد.  141به دلیل عدم خروج شرکت از شمول ماده  30/10/99*لازم به ذکر است نماد معاملاتی شرکت سرمایه گذاري مسکن تهران از تاریخ 

  گذاري مسکن شمالغرب (ثغرب )شرکت سرمایه
هاي آذربایجان این شرکت با ماهیت شعبه و با مرکزیت تبریز، با تحت پوشش قرار دادن استان  هاي تابعه شرکت گروه سرمایه گذاري مسکن می باشد.  از شرکت  ت سرمایه گذاري مسکن شمالغربشرک 

، دامنه 1389گذاري مسکن آذربایجان به فعالیت خود ادامه داد. در سال  عنوان شرکت سرمایهبه صورت مستقل و تحت    1385تاسیس گردید و در سال    1369شرقی، آذربایجان غربی و اردبیل در سال  
 .شد  به سهامی عام تبدیل و با نماد ثغرب در بازار بورس پذیرفته  1392گذاري مسکن شمالغرب تغییر یافت. شرکت در سال  فعالیت شرکت به استان زنجان نیز گسترش یافت و نام آن نیز به شرکت سرمایه

ها تکمیل و به مشتریان پروژه را آغاز نموده است که بخش عمده این پروژه  47در طول سالیان فعالیت، این شرکت حدود هشت هزار واحد مسکونی با زیربناي کل حدود یک میلیون متر مربع در قالب  
 دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد: پروژه هاي در  .تحویل شده است و بخش دیگر نیز با حداکثر کیفیت در حال انجام است

 12/1399/ 16ثتران در تاریخ   NAVمحاسبه  

  مازاد ارزش پروژه هاي شرکت 

  (م.ر)  ي ماه هاي دي و بهمنواگذار) انی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99در تاریخ  صاحبان سهام حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV  الیهر سهم (ر (  

 )الی(ر 30/10/99 خیسهم در تار متیق

 NAV  به متیق نسبت
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 گذاري مسکن شمالغربمحاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV  گردیده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن شمالغرب با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 16/12/1399تاریخ ثغرب در   NAVمحاسبه  

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  و بهمن (م.ر)   يد يماه ها ي) واگذارانی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99 خیصاحبان سهام در تار حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV  الیهر سهم (ر (  

 )الی(ر 16/12/99 خیسهم در تار متیق

 NAV 105% به متیق نسبت

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 
مالکیت

واحد
زیربناي مفید 
(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده سهم 
شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 
(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی هر 
متر مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 
باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

14,5728,224950,595240,000,0001,973,760مترمربع%100مسکونیتبریزمسکونی ارغوان رشدیه

12,1769,497967,719140,000,0001,329,619مترمربع%78تجارياردبیلبازار مبل اردبیل

15,70015,700393,525200,000,0003,140,000مترمربع%100مسکونیتبریزالماس خاوران

4,53317,980250,000,0001,133,250مترمربع%100مسکونیتبریززمین هاي آسمان

7,1047,104535,94185,000,000603,840مترمربع%100مسکونیاردبیلمسکونی عتیق

43,35043,3505,149,511150,000,0006,502,500مترمربع%100مسکونیتبریزمسکونی آیمان تبریز

37611,282209,896170,000,000217,940مترمربع%100اداري/تجاريزنجانپزشکان زنجان 1

1298125,9621,691,866170,000,0004,413,540مترمربع%200اداري/تجاريزنجانپزشکان زنجان 2

10,093,46319,314,449جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 معامله میگردد.  NAVبا توجه به جدول فوق سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن شمالغرب بالاتر از 

  گذاري مسکن پردیس (ثپردیس )شرکت سرمایه
با عنوان دفتر نمایندگی شرکت در شهر جدید    1377در تیرماه   گذاري مسکن پردیسشرکت سرمایههاي تابعه شرکت گروه سرمایه گذاري مسکن می باشد .  از شرکت  گذاري مسکن پردیسشرکت سرمایه 

گذاري مسکن فعالیت خود را به طور مستقل با نام شرکت سرمایه با تحت پوشش قرار دادن استان سمنان و شهر جدید پردیس، 1385به شعبه ارتقاء یافت. در سال  1381پردیس تاسیس و در اسفند ماه 
 .گذاري مسکن متمایز استهاي گروه سرمایههکتاري، احداث آزاد راه، پل و خط انتقال آب) از دیگر شرکت 185هاي خاص (آماده سازي زمین  پردیس آغاز کرد. شرایط این شرکت با توجه به اجراي پروژه

هاي روژه با کاربريبا زیر بناي بیش از یک میلیون و دویست هزار متر مربع اعم از در دست اجرا و تکمیل شده را در کارنامه خود دارد. علاوه بر این، چند پ  واحد مسکونی   13000 زاین شرکت احداث بیش ا
 .شد سهامی عام تبدیل و با نماد «ثپردیس» وارد فرابورس به 1394در سال  دیگر (ساختمان سرپرستی بانک مسکن، مسجد، مجتمع تجاري و ...) توسط این شرکت ساخته شده است. شرکت

 پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد: 

 

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

زیربناي 

مفید (متر 

مربع) 

متراژ مفید باقیمانده سهم 

شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 

(میلیون ریال) 
قیمت کارشناسی هر متر 

مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 

باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

24,4029011,719,598500,000,000450,500مترمربع%50مسکونیتهرانالمپیک/مسکونی

1,766346196,402950,000,000328,700مترمربع%50تجاريتهرانالمپیک/تجاري

82213589,942450,000,00060,615مترمربع%35اداري/تجاريتهرانعتیق

3,1111,0891,228,850400,000,000435,540مترمربع%35اداري/تجاريتهرانتهرانپارس

7,8321,266129,875100,000,000126,600مترمربع%100مسکونیمازندران/کلارآبادویلایی/کلارآباد

8,747823254,36490,000,00074,052مترمربع%40ویلایی/تجاريمازندران/رویانآفتاب رویان

9,2145,7131,824,100380,000,0002,170,818مترمربع%62تجاري/مسکونیتهرانترنج شاهین شمالی

4,7002,597112,897400,000,0001,038,800مترمربع%100تجاريپردیسیاقوت

5,1323,290205,045400,000,0001,315,904مترمربع%68تجاريپردیسمراورید

1,22361045,72390,000,00054,900مترمربع%100مسکونیسمنانلاله سمنان

18,75818,7581,470,92090,000,0001,688,220مترمربع%100مسکونیپردیسباران 1

167,24783,62411,169,400200,000,00016,724,700مترمربع%50مسکونیتهرانپروژه متروي تهران

46,00046,0001,591,81090,000,0004,140,000مترمربع%100مسکونیپردیسسروستان 2

20,633,14728,609,349جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 گذاري مسکن پردیس محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV دیده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن پردیس با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گر 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معامله میگردد.  NAVبا توجه به جدول فوق سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن پردیس بالاتر از 

  گذاري مسکن شمالشرق (ثشرق )شرکت سرمایه

هاي خراسان و سیستان و بلوچستان راه اندازي استانکه با هدف تحت پوشش قرار دادن شرکت گروه سرمایه گذاري مسکن می باشد هاي تابعه از جمله شرکت  شرکت سرمایه گذاري مسکن شمال شرق  
هزار  755پروژه با زیربناي بالغ بر  41، با نماد ثشرق در بازار فرابورس عرضه شد. شرکت تاکنون توانسته بیش از 1390تاسیس و با تبدیل آن به سهامی عام در سال  1384شده است. این شرکت در سال 

 .اهدان احداث نماید مترمربع را در شهرهاي مشهد و ز
 پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد: 

 16/12/1399ثپردیس در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  و بهمن (م.ر)   يد يماه ها ي) واگذارانی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99 خیصاحبان سهام در تار حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV  الیهر سهم (ر (  

 )الی(ر 16/12/99 خیسهم در تار متیق

 NAV  به متیق نسبت



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 
 

 گذاري مسکن شمال شرق محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV ه گردیده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن شمالشرق با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهی 

 
 
 
 
 
 

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

زیربناي مفید 

(متر مربع) 
متراژ مفید باقیمانده 

سهم شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 

(میلیون ریال) 
قیمت کارشناسی 

هر متر مربع (ریال)
برآورد کارشناسی قیمت متراژ 

باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

3,0003,000395,287200,000,000600,000مترمربع%100مسکونیمشهد-بلوار وحدتپروژه نارنج

6,3254,238802,745200,000,000847,550مترمربع%67مسکونیمشهد-بلوار وحدتپروژه مشارکتی لاله

6,0174,092744,626200,000,000818,312مترمربع%68مسکونیمشهد-بلوار وحدتپروژه مشارکتی خلیل

میدان مادرنگین-مسکونی 12,9474,497626,810200,000,000899,400مترمربع%100مسکونیمشهد-

10,2042,060330,60790,000,000185,400مترمربع%100مسکونیزاهدان -تقاطع انقلاب و معلمبهارستان فاز یک

3,3661,115156,327220,000,000245,300مترمربع%50مسکونیمشهد-بلوار وحدتمحیا

17,3284,207804,307190,000,000799,330مترمربع%100مسکونیمشهد-الهیهنسیم فاز 2

13,0288,773622,185150,000,0001,315,950مترمربع%100مسکونیزاهدان-تقاطع خیابان انقلاب و بهارستان فاز دو

1,148707110,810250,000,000176,750مترمربع%100تجاريمشهد خیابان شیرازيتجاري امید-سهم شرکت

21,27052016,33890,000,00046,800مترمربع%100مسکونیزاهدان بلوار معلمیاس فاز 3

16,5443,626901,213200,000,000725,200مترمربع%100مسکونیمشهد بلوار ادیبپروژه آپاساي

6502214,247290,000,00064,090مترمربع%34تجاريمشهد خیابان شیرازيتجاري امید-مشارکتی

2,5492,5491,998210,000,000535,290مترمربع%100مسکونی/تجاريمشهد مقدس بلوار شریعتیغدیر

22650829140,000,0007,000مترمربع%100زاهدانیاس زاهدان فاز 1

54072,259905290,000,000655,110مترمربع%100تجاريمشهد خیابان کوهسنگیکوهسنگی-تجاري

1,9991,999150,023210,000,000419,790مترمربع%100مسکونیمشهد-بلوار سجادمجموعه بلوار سجاد

1,30489000180,000,000234,720سایر

5,816,1198,575,992جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معامله میگردد.  NAVبا توجه به جدول فوق سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن شمالشرق بالاتر از  

  گذاري مسکن زاینده رود (ثرود )شرکت سرمایه

رود با ماهیت شعبه و مرکزیت شهر اصفهان با هدف  گذاري مسکن زاینده شرکت سرمایهشرکت گروه سرمایه گذاري مسکن می باشد .  هاي تابعه  از جمله شرکت  زاینده رودشرکت سرمایه گذاري مسکن   
به صورت شرکت مستقل فعالیت خود را آغاز نمود. تاکنون در این شرکت   1385س شد و از سال  تاسی  1369هاي اصفهان، چهار محال بختیاري و یزد در نیمه اول سال  تحت پوشش قرار دادن استان

 چون  شاخصی  هاي   پروژه  احداث.    است  داده  تحویل  خریداران  به  و  احداث   مربع  متر  هزار  824.250  از  بیش  کل   بناي  زیر  با   واحد   6640  حدود   شامل  پروژه مسکونی، تجاري و اداري  60عملیات اجرایی  
هارستان، اداري رودکی، اداري تجاري پردیس، ویلاهاي بانک مسکن چادگان، و سرپرستی بانک  ب  سرو  تجاري  کاشان،   محتشم   شریعتی،  تجاري  و   رود  زاینده   ،   گلها، سایدا   گلسار،   زیتون،  مسکونی  مجتمع

 .خوردمی چشم به شرکت کارنامه در نیز اصفهان شهر شاهین مهر مسکن واحدي 399 پروژه اجراي موارد، براین علاوه .  رود می شمار به شرکت این  مسکن درشهرکرد از جمله سوابق 
 .با نماد«ثرود» در بازار فرابورس پذیرفته و عرضه شد 1393شرکت با تبدیل به سهامی عام، در سال 

 پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد: 

 گذاري مسکن زاینده رود شرکت سرمایهمحاسبه ارزش خالص دارائیهاي  

 16/12/1399ثشرق در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  و بهمن (م.ر)   يد يماه ها ي) واگذارانی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99 خیصاحبان سهام در تار حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

 )الی(ر 16/12/99 خیسهم در تار متیق

 NAV  به متیق نسبت



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

NAV هیه گردیده است.شرکت سرمایه گذاري مسکن زاینده رود با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت  و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال ت 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معامله میگردد. NAVبا توجه به جدول فوق سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن زاینده رود  بالاتر از 
 
 
 

 16/12/1399ثرود در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  و بهمن (م.ر)   يد يماه ها ي) واگذارانی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99 خیصاحبان سهام در تار حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

 )الی(ر 16/12/99 خیسهم در تار متیق

 NAV  به متیق نسبت

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 
مالکیت

واحد
زیربناي مفید 
(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده سهم 
شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 
(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی هر 
متر مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ باقیمانده 
سهم شرکت (میلیون ریال)

9,5124,7461,291,670500,000,0002,373,000مترمربع%63مسکونیاصفهانپروژه باغ جنت

5,6961,652871,096650,000,0001,073,800مترمربع%29تجاري ادارياصفهانتجاري اداري چهارباغ بالا

10,8383,743941,672330,000,0001,235,190مترمربع%59مسکونیاصفهانپروزه گل نرگس

1,133453143,068330,000,001149,490مترمربع%60مسکونییزدپروژه  فرشته یزد  2

2619,70090,000,00023,490سایر

3,247,5064,854,970جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

  گذاري مسکن الوند (ثالوند )شرکت سرمایه

 .بصورت شرکت سهامی خاص بنام شرکت پارس مسکن الوند تاسیس شده است 4/10/1386شرکت سرمایه گذاري مسکن الوند در تاریخ  

 94/5/41450 (سهامی عام) میباشد. مرکز اصلی شرکت در اراك واقع است. همچنین براساس نامه شماره  در حال حاضر شرکت سرمایه گذاري مسکن الوند جزء شرکت هاي تابعه شرکت سرمایه گذاري مسکن
  واحد 5518الوند در این سالیان احداث حدود   مسکن  گذاري  سرمایه  شرکت  گرفته  صورت  هاي   تلاش  ثمره.  است  گرفته  قرار  قطعی  پذیریش  مورد  ثالوند   نماد   با  شرکت  ،  ایران  فرابورس    8/12/94  مورخ

 فناوري   گواهینامه  داراي  ساختمان  تحقیقات  مرکز  توسط  که  تونلی  قالب  روش  به  طبقه  10  تا  8  هاي  آپارتمان  مسکونی  واحد 3120  حدود(    که  مسکونی  مترمربع 625394  به  نزدیک  بناي  زیر  با  مسکونی
مترمربع اداري و تجاري ( شامل پروژه هاي سرپرستی بانک مسکن و نیز پروژه    17587مترمربع پارکینگ و تجاري ( پروژه خاتم ) و    29318و پردیس تهران اجراء نموده است و   اراك  در)  باشد  می   نوین

پروژه در    41هکتاري آماده سازي که همگی در قالب    102مترمربع آموزشی و خدماتی ( شامل پروژه هاي مدرسه و مسجد ) و پروژه    5263اداري کوثر و پروژه هاي چهل پنجره و فرمانیه ) و    -  تجاري
   .اراك ، قم و پردیس در کارنامه خود دارد

 د: پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باش

 

 گذاري مسکن الوند محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV دیده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن الوند با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گر 
 

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

زیربناي مفید 

(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده 

سهم شرکت (متر 

مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 

(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی 

هر متر مربع 

(ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 

باقیمانده سهم شرکت (میلیون 

ریال)

13,0366,650200,675115,000,000764,750مترمربع%100مسکونیاراكمسکونی الوند

2,46956875,472270,000,000153,360مترمربع%70تجارياراكپارکینگ خاتم

1,93655119,148115,000,00063,365مترمربع%69تجاري ادارياراكکوثر

10,4885,244213,797115,000,000603,060مترمربع%52مسکونی تجارياراكپهنه فردین پور تجاري مسکونی اداري  مشارکت با شهرداري

25,81125,8111,163,616115,000,0002,968,265مترمربع%100مسکونیاراكسرور الهیه

25,58817,4001,175,251100,000,0001,740,000مترمربع%68تجاري/مسکونیقمطمطراق

1,7691,769105,503170,000,000300,730مترمربع%100مسکونیکرجبام چالوس

15,8407,920357,91080,000,000633,600مترمربع%50مسکونیهمدانیشکریه

3,205,8697,227,130جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معامله میگردد.   NAVبا توجه به جدول فوق سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن الوند  بالاتر از 
 

 ترکیب سبد غیربورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 
 سهم از کل بهاي تمام شده  بهاي تمام شده (م.ر)  بهاي تمام شده هر سهم (ریال) درصد مالکیت سرمایه (م.ر) نام شرکت

  مسکن جنوب  يگذار ه یسرما 

  مسکن شمال  يگذار ه یسرما 

  (پارس مسکن خزر) لانیمسکن گ يگذار ه یسرما 

 ) ن ی(توسعه مسکن مهر نو   داریپا  نی مسکن نو يگذار ه یسرما 

 مسکن منطقه غرب  يگذار ه یسرما 

 مسکن البرز(پارس مسکن البرز)  يگذار ه یسرما 

 مسکن  يگذار هی سرما   یبازرگان 

488152.78% سایر 

  جمع 

 

 16/12/1399ثالوند در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  و بهمن (م.ر)   يد يماه ها ي) واگذارانی(ز سود

  (م.ر) 30/9/99 خیصاحبان سهام در تار حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

 )الی(ر 16/12/99 خیسهم در تار متیق

 NAV  به متیق نسبت



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 نگاهی بر شرکت هاي موجود در سبد غیر بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 

، لذا در زیر بررسی  درصد بهاي تمام شده پرتفوي شرکت مربوط به شرکت هاي غیر بورسی میشود و این شرکت ها اغلب زیر مجموعه شرکت سرمایه گذاري مسکن می باشد  24با توجه به اینکه حدود  
 خی از شرکت هاي غیر بورسی زیر مجموعه آورده شده است: کلی بر

  :نحوه محاسبه مازاد ارزش هر پروژه در شرکت هاي زیر مجموعه بشرح ذیل است 

 ارشناسی برآوردي کسر گردیده است.و از ارزش کمازاد ارزش هر پروژه بر اساس بهاي تمام شده برآوردي که براي کل پروژه  انجام شده است، بهاي تمام شده متراژ مفید باقیمانده محاسبه 
 

 گذاري مسکن شمال شرکت سرمایه
 اندازي   راه  گلستان  و  مازندران  هاياستان  دادن  قرار  پوشش  تحت هدف با  که می باشد              هاي تابعه گروه سرمایه گذاري مسکن  از جمله شرکت شرکت سرمایه گذاري مسکن شمال (سهامی خاص) 

 . ود احداث نماید خ پوشش تحت استانهاي در را مترمربع هزار  546بر   بالغ زیربناي با  پروژه 28 از بیش توانسته تاکنون شرکت .شد  تاسیس 1385 سال در شرکت این. است شده
 پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد: 

 
 

 گذاري مسکن شمال محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه
NAV یده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن شمال با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گرد 

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

زیربناي مفید 

(متر مربع) 
متراژ مفید باقیمانده سهم 

شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 

(میلیون ریال) 
قیمت کارشناسی هر 

متر مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 

باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

16,2428,7831,227,421170,000,0001,493,110مترمربع%100مسکونیچالوسبام چالوس بلوك 1

2,4801,649138,395110,000,000181,390مترمربع%70مسکونیبابلسرکهن دژ

1,01671156,469110,000,00078,232مترمربع%70مسکونیبابلسرارگ نو

15,33015,3301,318,330150,000,0002,299,500مترمربع%100مسکونی تجاريچالوساپال

2,740,6154,052,232جمع
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 گذاري مسکن جنوب  شرکت سرمایه

با تلفیق شعب جنوب، کیش، هرمزگان و    1386این شرکت در سال  .با عنوان شعبه جنوب و پوشش منطقه فارس و بوشهر آغاز نمود  1369شرکت سرمایه گذاري مسکن جنوب فعالیت خود را از سال  
  در   شرکت   مرکزي  دفتر  1392  سال  حاضراز  حال  در   و   یافت انتقال)    عباس   بندر (    هرمزگان   استان   به  تهران   از این شرکت مرکزیت  1389  سال   در .  شد  تاسیس    جنوب  مسکن گذاري  سرمایه   نام  با  کرمان  

 از   پس   خدمات   وارائه  فروش  و  ساخت  سرمایه،  جذب  و  جلب  زمینه  در  را  خود  فعالیت  مسکن  گذاري  سرمایه  گروه  شرکت  تابعه  هاي   شرکت   از  جنوب  مسکن سرمایه گذاريشرکت  .باشدمی  شیراز  شهر
پروژه   91میلیارد ریال در قالب  700اداري و با سرمایه اي بالغ بر  و  تجاري –  مسکونی  واحد هزار 10  حدود  و   مربع  متر میلیون 1.3 تولید و  ساخت با   شرکت این .  نمود  آغاز ساختمان  صنعت در  فروش

 پروژه هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد:  پروژه تجاري اداري به عنوان یکی از بزرگترین انبوه سازان جنوب کشور شناخته می شود.  8مسکونی و 

 16/12/1399سرمایه گذاري مسکن شمال در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  (م.ر) 31/6/99 صاحبان سهام  حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

واحدکاربريمحل پروژهنام پروژه
زیربناي مفید 
(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده 
سهم شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 
(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی 
هر متر مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 
باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

7,6163,897263,257200,000,000779,400مترمربعمسکونیکیشقطعه 69

4,9784,691160,115200,000,000938,200مترمربعمسکونیکیشقطعه 76و 77

8,1378,137273,950200,000,0001,627,400مترمربعمسکونیکیشقطعه 79-78

2,8592,859458,038200,000,000571,800مترمربعمسکونیکیشقطعه 80

1,8461,846150,529200,000,000369,200مترمربعمسکونیکیشقطعه 84

2,5542,554156,575200,000,000510,800مترمربعمسکونیکیشقطعه 85

9,698170581,807200,000,00034,000مترمربعمسکونیکیشقطعه 71-70

2,4682,468423,848200,000,000493,600مترمربعمسکونیکیشقطعه 75

9,6539,653655,182200,000,0001,930,600مترمربعمسکونیکیشقطعه 74

18,5852,9601,327,968200,000,000592,000مترمربعمسکونیکیشقطعه 82-81

8,4543,837600,191100,000,000383,700مترمربعمسکونیشیرازمثلث

3,9333,170286,45290,000,000285,300مترمربعمسکونیکرمانبوتیا

9,7294,728315,21780,000,000378,240مترمربعمسکونیکرمانراین 1

10,41610,416562,56080,000,000833,280مترمربعمسکونیکرمانراین 2

6,5736,573281,78770,000,000460,110مترمربعمسکونیبوشهرسایه

1,1191,11956,94680,000,00089,520مترمربعمسکونیکرمانآژند

4,2264,22640,00045,000,000190,170مترمربعمسکونیکرماننصر سیرجان

9,1429,142142,51750,000,000457,100مترمربعمسکونیاهوازشهرك نفت

6,736,93910,924,420جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
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 سکن جنوبگذاري م محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV یده است.شرکت سرمایه گذاري مسکن جنوب با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گرد 
 
 
 
 
 
 
 
 

 گذاري مسکن غرب  شرکت سرمایه

به   1386تاسیس و در سال    1374کرمانشاه، کردستان، ایلام و همدان در تابستان  هاي  گذاري مسکن منطقه غرب با ماهیت نمایندگی و مرکزیت کرمانشاه با تحت پوشش قرار دادن استانشرکت سرمایه
پروژه تجاري    4هزار متر مربع و نیز    335واحد مسکونی با زیر بناي حدود    2600پروژه مسکونی شامل حدود    18صورت شرکت فعالیت خود را به طور مستقل آغاز نمود. این شرکت تاکنون عملیات اجرایی  

هزار متر مربع به اتمام رسده است. احداث سرپرستی بانک مسکن در شهرهاي کرمانشاه   345پروژه با زیر بناي کل حدود   20هزار متر مربع را آغاز نموده که از این میان   35ا زیر بناي کل حدود و اداي ب 
 شرح ذیل می باشد:  پروژه هاي در دست اجراي شرکت به.و همدان برج پاستور همدان از جمله سوابق این شرکت است

 

 

 16/12/1399سرمایه گذاري مسکن جنوب در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  (م.ر) 31/6/99 صاحبان سهام  حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 
مالکیت

واحد
زیربناي مفید 
(متر مربع) 

متراژ مفید باقیمانده 
سهم شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 
(میلیون ریال) 

قیمت کارشناسی هر متر 
مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ 
باقیمانده سهم شرکت (میلیون ریال)

1,52413431,877420,000,00056,280مترمربع%100تجاريهمدانمیلاد

69657619,91862,000,00035,712مترمربع%70پارکینگهمدانمیلاد

4,408128110,000170,000,00021,760مترمربع%70 تجاريکرمانشاهمنزه

113,752جمع
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 گذاري مسکن غرب محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV  ده است. شرکت سرمایه گذاري مسکن غرب با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گردی 
  

 
 
 
 
 
 
 

 گذاري مسکن گیلان  شرکت سرمایه
واحد مسکونی،   2700گذاري مسکن شعبه گیلان ، فعالیت خود را در سطح این استان آغاز نموده و تاکنون توانسته است بالغ بر  و در قالب شرکت سرمایه    1369سال  شرکت سرمایه گذاري مسکن گیلان از  
هاي استان نمود،که با فضاي سبز بسیار زیبا و وسیع، از مشهورترین پروژه    واحدي پردیسان رشت اشاره  632توان به شهرك لاکانشهر و مجموعه  از این جمله می.  تجاري و اداري را به بازار عرضه نماید

عنوان واحدهاي احداثی شاخص این   توان بهواحدي افرا گلسار رشت، را می  156واحدي نارنج دهکده ساحلی انزلی و    88واحدي ترنج دهکده ساحلی انزلی،    134هاي  باشند . همچنین مجتمعگیلان می
 هاي در دست اجراي شرکت به شرح ذیل می باشد:  پروژه مرغوبیت دانست.   کیفیت، طراحی و شرکت از لحاظ

 16/12/1399سرمایه گذاري مسکن غرب در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  (م.ر) 31/6/99 صاحبان سهام  حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

کاربريمحل پروژهنام پروژه
درصد 

مالکیت
واحد

زیربناي مفید 

(متر مربع) 
متراژ مفید باقیمانده 

سهم شرکت (متر مربع)

مبلغ بهاي تمام شده برآوردي 

(میلیون ریال) 
قیمت کارشناسی هر متر 

مربع (ریال)

برآورد کارشناسی قیمت متراژ باقیمانده 

سهم شرکت (میلیون ریال)

4,5392,09770,22280,000,000167,760مترمربع%100مسکونیگیلان160 واحدي لاکانشهر

2,1262,126159,825140,000,000297,640مترمربع%100مسکونی تجاريگیلانافرا

5,3345,334340,131120,000,000640,080مترمربع%100مسکونیگیلانپردیسان 2

c 1,3646337,315120,000,0007,560مترمربع%100مسکونیگیلانگلفام

d 1,741704153,523120,000,00084,480مترمربع%100مسکونیگیلانگلفام

g 1,30212450,196120,000,00014,880مترمربع%100مسکونیگیلانگلفام

15,69312,2411,556,685130,000,0001,591,270مترمربع%78مسکونیگیلانباران جنوبی

7,3325,719811,453130,000,000743,465مترمربع%78مسکونیگیلانباران شمالی

35227535,279200,000,00054,912مترمربع%78مسکونیگیلانباران تجاري

3,214,6293,602,047جمع



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 گذاري مسکن گیلان محاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت سرمایه

NAV دیده است.شرکت سرمایه گذاري مسکن گیلان با توجه به بروز رسانی پروژه هاي در دست اجراي شرکت و آخرین صورتهاي مالی ارائه شده در کدال تهیه گر 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مازاد ارزش بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 

 

 16/12/1399سرمایه گذاري مسکن گیلان در تاریخ  NAVمحاسبه 

  شرکت  يمازاد ارزش پروژه ها

  (م.ر) 31/6/99 صاحبان سهام  حقوق 

  جمع 

  (م.ر) هیسرما

NAV الی هر سهم (ر(  

تعداد سهام در   نام شرکت 
 تملک 

درصد   
 مالکیت 

بهاي تمام شده هر  
 سهم (ریال) 

بهاي تمام شده  

 (م.ر) 

ارزش روز هر سهم در تاریخ  

 ( ریال )   13/12/1399

NAV   برآورد شده
 ) الی (ر

  NAVکل 

 (م.ر) 

مازاد ارزش هر سهم  

 (م.ر) 

  س ی مسکن پرد يگذار ه یسرما 

  مسکن شمالغرب  ي گذار هی سرما شرکت 

  مسکن تهران  يگذار ه یسرما 

  مسکن شمال شرق  يگذار ه یسرما 

 رود  ندهیمسکن زا  يگذار ه یسرما 

 مسکن الوند  يگذار ه یسرما 

 مسکن تهران  ي گذار هی سرما ح

702455 807162104698 سایر 

 31,325,142 جمع 



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 
 ترکیب مازاد ارزش غیر بورسی شرکت سرمایه گذاري مسکن 

 (م.ر) مازاد ارزش هر سهم   (م.ر) ارزش روز   (م.ر) بهاي تمام شده   ریال) بهاي تمام شده هر سهم ( تعداد سهام  درصد مالکیت  نام شرکت 

  مسکن جنوب  يگذار ه یسرما 

  مسکن شمال  يگذار ه یسرما 

  (پارس مسکن خزر) لانیمسکن گ يگذار ه یسرما 

 ) ن ی(توسعه مسکن مهر نو   داریپا  نی مسکن نو يگذار ه یسرما 

 مسکن منطقه غرب  يگذار ه یسرما 

 مسکن البرز(پارس مسکن البرز)  يگذار ه یسرما 

 مسکن  يگذار هی سرما   یبازرگان 

48،815232،442183،629 سایر 

  جمع 

 سرمایه گذاري مسکنمحاسبه ارزش خالص دارائیهاي شرکت  
 ارائه شده در کدال تهیه گردیده است.  1399آذر  30ماهه منتهی به   12شرکت سرمایه گذاري مسکن با توجه به آخرین صورت وضعیت پرتفوي و آخرین صورتهاي مالی  NAVدر گزارش پیش رو، 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 16/12/1399ثمسکن در تاریخ  NAVمحاسبه 

  (م.ر)  یبورس  يمازاد ارزش پرتفو

  (م.ر)  یبورس  ریغ يارزش پرتفو مازاد

  (م.ر)  ي ماه هاي دي و بهمن) واگذاران ی (ز سود

  یافتی در  ينقد سود

  (م.ر) 30/9/1399در تاریخ صاحبان سهام   حقوق

  جمع 

 (م.ر)  ه یسرما 

NAV  الی هر سهم (ر (  

  ) ال ی(ر  16/12/99 خی سهم در تار متیق

 NAV  به  متیق نسبت



١٤٠٠ماە    دوم فروردین هفته    
 
 


 

 سال اخیر   5صورت سود و زیان شرکت در  

 1400پیش بینی سال  99سال  98سال  97سال  96سال  95سال  شرح 
  درامد سود سهام 

  درامد سود تضمین شده 

  فروش سرمایه گذاري ها سود (زیان) 
  سود (زیان) تغییر ارزش سرمایه گذاري در اوراق بهادار

  سایر درامدهاي عملیاتی 
  درامد کل 

  هزینه هاي عمومی, اداري و تشکیلاتی 
  سایر هزینه هاي عملیاتی 

  سود (زیان) عملیاتی 
  هزینه هاي مالی 

  خالص سایر درامدها و هزینه هاي غیرعملیاتی 
  سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم قبل از مالیات 

  مالیات 
  سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم 

  سود (زیان) عملیات متوقف شده پس از اثر مالیاتی 
  سود (زیان) خالص

  سود هر سهم پس از کسر مالیات
  سرمایه
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 سال اخیر   5گذاري مسکن در  روند سودآوري شرکت سرمایه

، سود خالص در سالهاي اخیر  بازار مسکن  رونقهاي اخیر با روند صعودي نیز همراه بوده است. بدین ترتیب که با  سال گذشته نه تنها کاهش نیافته، بلکه در سال  5دهد سودآوري شرکت در  نمودار نشان می
 .همراه شده است برابري  4با رشد  95به نسبت سال  99شرکت در سال 

 
 شرکت سرمایه گذاري مسکن  قیمتی یک سال اخیر سهمروند  

به قیمت   99با توجه به روند نزولی شاخص کل بورس و رکود در بازار سرمایه قیمت سهم در اسفند سال    ریال قرار داشته است.  12،880در سطح    99سال    مردادقیمت سهم در    با توجه به نمودار زیر
 ریال رسیده است.   5،320





















95سال  96سال  97سال  98سال  99سال 

)میلیارد ریال ( سود خالص 
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 سال اخیر   5سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن در  بازدهی  

 
 از شاخص کل بسیار کمتر بوده است. 98بازدهی سهام سرمایه گذاري مسکن در تمامی سالها به جز سال 

 موارد با اهمیت شرکت سرمایه گذاري مسکن 
  ه انجام دهند. شرکت هاي زیر مجموعه شرکت سرمایه گذاري مسکن از جمله شرکت سرمایه گذاري مسکن الوند و پردیس افزایش سرمای 1400پیش بینی میگردد در سال 

 عرضه اولیه شرکت سرمایه گذاري مسکن جنوب را در بازار سرمایه پذیرش نماید 1400شرکت سرمایه گذاري مسکن قصد دارد در سال 
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 بازدهی سهام شرکت سرمایه گذاري مسکن

 99سال  98سال  97سال  96سال  95سال  

 % 28 % 330 % 35 %2،2 -32% بازدهی ثمسکن
 %72،95 % 398 %28،7 %27،8 -13،4% بازدهی شاخص صنعت انبوه سازي

 % 131 % 184 %86 % 24 -5% بازدهی شاخص کل 
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 تحلیل تکنیکال 

ریال و واکنش به کانال   5000تا    4000ریال در حال نوسان می باشد . حمایت استاتیک    5000درصدي از سقف سالیانه ي خود ،  در محدوده ي قیمتی    70در نماد ثمسکن قیمت پس از اصلاح حدود  
صعودي بلند مدت خود را حفظ کرده و همچنین روند نزولی کوتاه مدت شکسته شده   فیبوي رسم شده براي سهم محدوده ي مناسبی جهت بازگشت قیمت محسوب می شود . همچنین ثمسکن روند

 است ، به نظر می رسد اصلاح زمانی نمودار محتمل تر از اصلاح قیمتی آن باشد .  

 



 
 
 


 

   مهفت بخش
 رمز ارزها

گ
 تحل�ل هفت�

سا�ت طلا : منبع         
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 آینده روشن پیش روي بیت کوین 

تحلیل هاي تکنیکال و اخبار حاکی از آن است که این رمز ارز آپریل امسال نیز روندي صعودي خواهد    .خوبی داشته استطبق روند هاي گذشته بیت کوین در ماه آپریل سال هاي اخیر عملکرد بسیار  
درصد رشد را تجربه   178کوین   سال پیش است که بیت 8ماه مارس امسال براي بیت کوین از نظر صعودي بودن نمودار قیمت در مقام دوم در تاریخ این رمز ارز قرار دارد. بهترین روند متعلق به . داشت

مارس شروع شد باعث نزول قیمت بیت کوین شد. این فروش عمده بیشتر به   24بیشترین صعود را داشته است. هرچند صف فروشی که از  2021کرد. در نگاهی کلی بیت کوین در سه ماه نخست سال 
 . دلیل پایان بعضی قرار داد هاي بیت کوین رخ داد

CME Group   ن می رود توجه سرمایه گذاران این یک کمپانی اقتصادي بین المللی آمریکایی است به زودي خرید و فروش سهام هاي خرده بیت کوین را در ماه آتی راه اندازي خواهد کرد و گما که
به دلیل استقبال سرمایه گذاران در سه ماه   CME جرا خواهد شد. این تصمیم کمپانیا  2021می    3صرافی را به خود جذب کند. این یک دهم از برنامه آینده این کمپانی براي بیت کوین است که در  

 . ت می گیردااز خرید و فروش رمز ارز ها در موسسات مالی نش 2021نخست سال 
است که بیت کوین را پذیرفت و اعلام کرده اتریوم، داج کوین و بیت کوین ، اولین خط هوایی   AirBaltic بیت کوین و دیگر رمز ارز ها روز به روز در حال پذیرفته شدن توسط نهاد هاي بیشتري هستند

ي ماینرها بیشتر شده و اجازه می دهد رمز ارز ها در میلیون ها فروشگاه مورد استفاده قرار گیرند و با افزایش تراکنش هاي شبکه بیت کوین، درجه سختی شبکه برا PayPal .کش را نیز خواهد پذیرفت
د. درجه سختی شبکه بر ازاي استخراج بیت کوین دریافت می کنند افزایش می یا پاداشی که د

بیت کوین و قیمت آن ارتباطی مستقیم دارند و در نتیجه روندي صعودي براي این رمز ارز 
 .پیش بینی می شود

دلار معامله می شود و    57626بیت کوین با قیمت    فروردین)  12(پنجشنبه    در حال حاضر
دلار است.    61677پیش روي آن بالاترین قیمت تا به امروز بیت کوین یعنی  مقاومت اصلی  

دلار وجود دارد که قیمت بیت کوین دیروز به آن برخورد کرد    59280مقاومت دیگري نیز در  
 . دلار کاهش یافت  57626و تا 
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 فروردین) 14رمز ارز مطرح (    10اطلاعات  



 
 
 


 

  تم شهبخش 
 معر�ف کتاب        
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 ی بوناچیمعامله با ابزار ف کتابمعرفی 
 

هاي  ي مشهور در سالباشد. این نویسندهاستفاده از ابزار فیبوناچی میس با وري معاملات بازار بخانم کارولین بوردون یکی از افراد پیش رو در زمینه
از بهترین کتاب هاي بسیار پیشرفته اخیر تکنیک  ابزار فیبوناچی  با  این ابزار را نیز توسعه داده است. کتاب معامله  از  این زمینه اي  هاي موجود در 

با ابزار فیبوناچی به عقیدهمع.بایست آن را مطالعه نماید گر میباشد که هر معاملهمی ي معامله در این بازار ي بسیاري از بزرگان بورس آیندهامله 
ها بعد از جانب  با انتشار این کتاب از ترفندهاي بسیار جالبی رونمایی کرد. البته این ترفندها در سال  2008شود. خانم بوردون در سال  محسوب می

در ادامه  .  هاي حاکم بر طبیعت ناشی از این اعداد شروع کرده استکار را با معرفی اعداد فیبوناچی و نظم  روزتر شد. در این کتاب نویسندهایشان به
گران بزرگ را براي این ابزار تعریف نماید. مناطقی که  هاي حساس معاملهشده است و نویسنده سعی کرده نقطه این نظم در بازار بورس توضیح داده

 ندارد،  وجود  چارت   معمول  هايمقاومت  و  هاحمایت   هاي قدرتمند در بازار محسوب شده و در مناطقی که خبري ازتها و مقاومعنوان حمایتبه
نویسنده در انتهاي کتاب اقدام به معرفی ابزارهاي مختلف فیبوناچی در تحلیل تکنیکال نموده و در  .  باشد  مؤثر العادهفوق   تواندمی  ابزار  این  از  استفاده

گري در بازار بورس آشنا شوند، فیبوناچی  هاي مدرن معاملههاي معامله با آن را شرح داده است. براي کسانی که دوست دارند با روشروشنهایت نیز  
ن  تواند روي ایدرك بوده و هرکسی براي حضور قدرتمند در بازار سرمایه میمفاهیم آن کاملاً قابل.  ابزاري قدرتمند و در عین حال بسیار ساده است

 . استفاده خواهد بودعنوان استراتژي ورود و هم استراتژي خروج قابل ابزار تکیه کند. فیبوناچی هم به 
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